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A.

1.
1.1

2.2

23

2.4

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVvO

Allgemein zulassig sind:

e Wohngeb&ude

« Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

¢ Anlagen fir Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes

¢ Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
s Anlagen fir Verwaltungen

Nicht zulassig:
¢« Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVvO
Die Grundflachenzahi wird entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung festgesetzt.

Geschossflachenzahl (GFZ), Dezimalzahl im Kreis § 20 BauNVO
Die Geschossflichenzahl wird entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse (Z) § 20 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung als Hochst-
grenze festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen § 16, § 18, § 20 BauNVO
Die Gebaudehdhe iber Erdgeschossfulbodenhdhe wird entsprechend den Einschrieben in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

Erdgeschossfulbodenhéhe (EFH)
Die Erdgeschossfullbodenhdhe (EFH) darf maxi-

mal 0,30 m tiber dem hochsten Punkt des mit dem oo GH2 max. = 5.20 m
Hauptgebaude Uberbauten Geléndes liegen oder DN 227- 28 -
kann bis maximal auf die Hohe der StralRenachse - GH1 max. =620m
gemessen von der Gebdudemitte senkrecht zur P T
Strallenachse - zugelassen werden.
Mafgeblich ist der nach den ErschlieRungsarbei-
ten hergestellte Gelandeverlauf.

EFH

Maximale Gebaudehthe 1 (GH1)

Die maximale Gebaudehthe 1 (GH1) ist das MaR 250 . 750 250 .
zwischen der Erdgeschossfullbodenhhe und dem ‘ ‘ ?
Schnittpunkt der senkrechten, traufseitigen Aulen-
wand mit der Dachhaut.

Maximale Gebaudehohe 2 (GH2)

Die maximale Gebaudehshe 2 (GH2) ist das MaR zwischen der Erdgeschossfulbodenhdhe und dem
hochsten Punkt des Daches (First).

Seite 3 von 11



Anlage 2 und 3 zur Satzung "RemsstraBe, Fist.Nr. 2051"

Stadt Balingen . Stand: 27.11.2023
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
JRemsstralle, Fist.Nr. 2051", Balingen-Frommern

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN; HINWEISE, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

3.

341

3.2

41

4.2

5.2

6.1

6.2

6.3

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der baulichen Anlage
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Bauweise § 22 BauNVvVO
Die Bauweise ist festgelegt als offene Bauweise.

Baugrenzeliiberbaubare Grundstiicksflache § 23 Abs. 3 BauNVvVO

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
durch Baugrenzen festgesetzt.

Garagen und Stellplidtze, Nebenanlagen,
§ 9 Abs.1 Nr.1, 2, 4 BauGB, §§ 12, 13 und 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO

Garagen und Stellplitze § 23 Abs. 5 BauNVvVO
Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache oder innerhalb der
dafiir gekennzeichneten ,Umgrenzung fur Flachen fur Stellplatze und Garagen® zuléssig. Uberdachte
Stellplatze (Carports) sind den Garagen gleichgestelit.

Auf die értlichen Bauvorschriften beziglich der Gestaltung von Stellplatzen und Garagen wird hinge-
wiesen.

Nebenanlagen § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit Gebdude, kénnen zu einer max. Gréle von

25 m*® umbautem Raum zugelassen werden mit Ausnahme auf der privaten Griinflache und im Vorgar-
tenbereich.

Verkehrsflichen und Flachen fiir Ver- und Entsorgungsaniagen § 9 Abs.1 Nr.12, 13 BauGB

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern soweit sie zur Herstellung des Stra-
Renbaukoérpers erforderlich sind

Hinterbeton fiir die Randbefestigungen der StraBen- und Fuflgéngerbereiche sowie die bei den Stra-
Renbaumalnahmen entstandenen Béschungen, Aufschittungen und Abgrabungen sind auf den
Grundstticken zu dulden.

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

Die Gemeinde ist gemal § 126 Abs.1 BauGB berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken Straflenbe-
leuchtungsmasten, Verteilerkésten von Fernmelde- und Stromversorgungsanlagen hinter der Gehweg-
hinterkante bzw. StraRenbegrenzungslinie zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Planungen, Nutzungen und Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft; Griinordnung § 9 Abs.1 Nr.15, 20, 25 und 25a BauGB

Allgemeines Pflanzgebot — nicht tiberbaute Grundstiicksfldchen

Die nicht iberbaubaren und nicht der Erschliefung dienenden Grundstlicksflachen sind von Versiege-
lungen freizuhalten, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

GrofRfiachig mit Steinen (lose, flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergérten oder -schittungen)
bedeckte Flachen, auf denen hauptséchlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht
oder nur in geringer Zah! vorkommen (Schottergarten) sind im Bereich dieser Freifldchen (unbebaute
Flachen) nicht zulassig.

Pflanzgebot 1 (PFG1) - ,,Private Griinfliche — Bauverbot*
Der in der Planzeichnung mit Pfg 1 gekennzeichnete Gartenbereich ist komplett unversiegelt und als
Griinflache zu erhalten.

Pflanzgebot 2 (PFG 2) - ,,Einzelbaum*”

Im Vorgarten zur Remsstralie ist ein Hausbaum anzupflanzen. Entsprechend den Eintragungen im
Planteil sind gebietsheimische, standortgerechte Laubbdume gemaRl Pflanzliste zu verwenden. Der
Baum ist sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall sind diese gleichwertig zu ersetzen.

Mindestqualitat: Hochstamm, 3xv, STU 16/18 (Laubbdume)
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6.4

6.5

im Zuge der Ausflihrungsplanung kann van den festgesetzten Standorten im Planteil um bis zu max.
3,0 m abgewichen werden.

Pflanzbindung PFB

Der vorhandene Laubbaum ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall in der darauffolgenden Pflanzperi-
ode gleichwertig zu ersetzen. Wahrend der Bauzeit ist dieser zu schiitzen (siehe auch Hinweise zur
Erhaltung von Gehdlzen).

Pflanzgebot — ,,Dachbegriinung”

Flachdacher ab 12 m? sind zu begriinen. Die Funktion der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewéhrleis-
ten. Die Substratstarke hat mindestens 8 cm zu betragen. Décher sind bis 18° zu begriinen. Bei Dachern
bis 5° sind Kombisysteme einzusetzen.

Die Verpflichtung zur Dachbegriinung besteht unabhangig von auf dem Dach aufgesteliten Solaranla-
gen. Solaranlagen dirfen die Funktion der Dachbegriinung nicht einschranken,; es sind entsprechende
Kombi-Systeme einzusetzen.

Hinweis: siehe auch Kapitel ,Ortliche Bauvorschriften*

Sonstige von der Bebauung freizuhaltende Fldchen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die in der Planzeichnung als PFG 1 ,Private Grinfliche — Bauverbot' festgesetzten Fiachen sind
dauerhaft von jeglicher Bebauung freizuhalten. Sie besitzen keine Baulandqualitét.

Hinweis: Dies ist insbesondere in Bezug auf die Berechnung des zulassigen Mafles der baulichen Nut-
zung wichtig.
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B. Hinweise

Boden- und Wasserschutz (Erganzung am 08.03.2024)

Bei der Planung und Ausfilhrung von Baumafinahmen und anderen Verénderungen der Erdoberfléche
ist entsprechend § 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) nachhaltig die Funktion des Bo-
dens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind insbesondere schadliche Bodenverénderungen
abzuwehren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.

Um den Grundsatz des Bodenschutzes ausreichend Rechnung zu tragen, solite folgendes beachtet
werden:

¢ Vor Beginn von Aushubmahnahmen sind friihzeitig Verwertungswege fir das Bodenmaterial zu
kléren.

« Es ist nur so viel Mutterboden abzuschieben, wie fur die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt not-
wendig ist.

« Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifldchen ist nicht zulés-
sig.

+ Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier
Witterung erfolgen.

« Ein Uberschuss an Mutterboden soll sinnvoll an anderer Stelle wiederverwendet werden (Griinanla-
gen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen).

Erdarbeiten/Auffillungen (Erganzung am 08.03.2024)

Bei der Entsorgung von Aushub im Bereich des Bebauungsplanes ist auf Fremdstoffe, Auffillungen
oder Schadstoffbelastungen zu achten. Diese sind ggf. getrennt zu halten, zu untersuchen und ord-
nungsgemal zu entsorgen.

Nach § 3 Abs. 3 des Landeskreislaufwirtschaftsgesetzes (LKreiWiG) soll bei der Ausweisung von Bau-
gebieten und bei der Durchfithrung von Bauvorhaben im Sinne von Absatz 4 ein Erdmassenausgleich
durchgefiihrt werden. Dabei sollen durch die Festlegung von Strallen- und Geb&udeniveaus die bei der
Bebauung zu erwartenden anfallenden Aushubmassen vor Ort verwendet werden.

Soweit im Rahmen von Auffillungen Aushub oder Recyclingmaterial vor Ort eingebaut werden soll, sind
im Voraus das Sachgebiet Grundwasser- und Bodenschutz sowie die Untere Abfallrechtsbehdrde zu
beteiligen. Die jeweiligen gesetzlichen Vorgaben der Ersatzbaustoff-verordnung zur Materialqualitat,
Einbauweise, hydrogeologischer Situation, Qualitatssicherung und Dokumentation sind zu beachten.

Sollte unbelasteter Aushub zur Entsorgung anfallen, ist dieser vorrangig einer Verwertung zuzufiihren.
Sollte eine Verwertung nicht méglich sein, steht der Landkreis in Bezug auf seine Erddeponien Balingen
2Holderle” und Albstadt ,Schénbuch” beratend zur Verfigung.

Erdbebengefdhrdung

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 geméaR der Karte der Erdbebenzonen der Bundes-
republik Deutschland. D.h. das Plangebiet liegt in einer der am stérksten erdbebengeféhrdeten Zonen
Deutschlands.

im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Gebaude, wird auf die DIN 4149 ,Bau-
ten in deutschen Erdbebengebieten — Lastnahmen, Bemessung und Ausfiihrung Gblicher Hochbauten®
in der Fassung vom April 2005 verwiesen. Die DIN 4149 ist in der Liste der Technischen Baubestim-
mungen gelistet und damit allgemein eingefihrt.

Umweltschonende Beleuchtung

Bei der Auswahl der Beleuchtung ist bei der Dimensionierung der Hohe und Anzahl der Leuchten sowie
bei der Wahl des Leuchtmittels zu berlicksichtigen, dass eine Stdrung fiir Tier- und Pflanzenwelt sowie
des Wohnumfeldes und des Stralenverkehrs minimiert oder ausgeschlossen wird. Geeignet sind hierzu
Lampen mit einem niedrigeren Blau- und Ultraviolettspektrum (z.B. LED). Des Weiteren sind Leuchten
zu verwenden, die abgeschirmt sind und nur gewiinschte Bereiche erhellen.
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Artenschutz - zeitliche Beschrankung fur Fall-, Rodungs- und Schnittarbeiten sowie Abriss von Geb&u-
den oder Umbauarbeiten an Gebéduden (§ 39 Abs. 5 und § 44 BNatSchG)

Notwendige Fall-, Rodungs-, und Schnittarbeiten sind aus artenschutzrechtlichen Griinden nur aufier-
halb der Vogelbrutzeit zulassig. Der zuléssige Zeitraum fur die Gehdlzentnahme ist auf Anfang Oktober
bis Ende Februar beschrankt (Vermeidung des Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG).

Erhaltung von Gehdlzen

Tiefbauarbeiten und das Lagern von Stoffen innerhalb des Wurzelbereiches von zu erhaltenden Bau-
men sind nicht zulassig. Bei BaumaRnahmen ist ein entsprechender Baumschutz nach DIN 18920 und
RAS-LP 4 vorzunehmen. Der Wurzelbereich darf nicht beeintrachtigt oder versiegelt werden.

Solare Energienutzung

Entsprechend des Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetzes Baden-Wirttemberg (KlimaG
BW) gilt fiir den Neubau von Wohn- und Nichtwohngeb&uden sowie fiir den Neubau von offenen Stell-
platzen eine Verpflichtung zur Errichtung von Photovoltaikanlagen. Die Flachen miissen fur eine So-
larnutzung grundsétzlich geeignet sein.

Geotechnik (Ergédnzung am 08.03.2024)

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbe-
reich der Amaltheenton-Formation. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht
zur Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei Aus-
trocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens ist
zu rechnen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbei-
ten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Grin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrundunter-
suchungen gemafR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

Starkregen (Ergénzung am 08.03.2024)

Die Flache des Vorhabens befindet sich gemaR den Starkregenkarten in einem Uberschwemmungsge-
biet. Die Uberschwemmungshéhe ist bei der baulichen Anlage zu berlicksichtigen. Das Bauvorhaben
ist hochwasserangepasst auszufiihren. Auf die Ergebnisse der Starkregengefahrenkarten wird hinge-
wiesen und ist bei den Planungen zu beriicksichtigen. Nahere Auskiinfte erteilt das Tiefbauamt der
Stadt Balingen.

Anforderungen an die Bauvorlagen/Freiflichengestaitungsplan

In den Bauvorlagen (v.a. in den Bauzeichnungen) zum Kenntnisgabeverfahren und zum Bauantrag
muss nicht nur die architektonische Gestaltung des Geb&audes mit den Werbeanlagen, sondern insbe-
sondere auch die zur Verwendung kommenden Materialien der Décher und die Gestaltung und Begrii-
nung der Freiflachen erkenntlich sein und nachgewiesen werden.

Mit der Vorlage von Bauantragen sind vom Antragsteller fachlich qualifizierte Freiflachengestaltungs-
plane mit Darstellung und Erfauterung der freiraumgestalterischen Mafnahmen der Baugenehmigungs-
behérde vorzulegen, die nach fachkundiger Prifung Bestandteil der Baugenehmigung werden.

Ableitung von Niederschlagswasser (Erganzung am 08.03.2024)
Es gilt eine Einleitungsbeschrankung in den Mischwasserkanal von 50 I/sxha.

Glas- und Metallfassaden (Ergdnzung am 08.03.2024)

Bei Glas- oder Metallfronten ist darauf zu achten, das Vogelschlagrisiko zu minimieren. Dafiir wird auf
die Broschire der Vogelwarte Sempach ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" verwiesen.
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Pflanzliste — Laubbdume

Obstbaume als Hochstamm oder einheimische, standortgerechte Laubbaume,
Mindestqualitat: Hochstamm, 3xv, STU 16/18
Acer campestre Feld-Ahorn Sorbus aria Echte Mehlbeere
Acer platanoides Spitz-Ahorn Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere
Betula pendula Hange-Birke Sorbus domestica Speierling
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Populus tremula Zitter-Pappel Tilia cordata Winter-Linde
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Aufgestellt: Ausgefertigt:

M.

Michael Wagne
Baudezernent

W™

Balingen, 25.04.2024

N[
\iﬂﬂﬁ

Dirk Abel

|
| |
|

Oberblrgermeister
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C.Ortliche Bauvorschriften

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Dachform und Dachneigung § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Fiirs Hauptgebaude ist nur die in der Planzeichnung durch Eintrag in die Nutzungsschablone festge-
setzte Dachform und Dachneigung zuléssig.

Garagen, Carports und Nebenanlagen {iber 12 m? Dachflache sind mit begriinten Déchern bis maximal
18° Dachneigung zu errichten. Aneinandergebaute Grenzgaragen/Carports sind in Traufnéhe, Dach-
form und Dachneigung aufeinander abzustimmen.

Im begriindeten Einzelfall kdnnen von der Baurechtsbehdrde Ausnahmen von den festgesetzten Dach-
neigungen bis zu +/- 3° sowie von der Dachform fiir untergeordnete Dachflachen bis 25 m? zugelassen
werden.

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung von Dachern mit einer Dachflache von mehr als 12 m? werden folgende Fest-
setzungen getroffen:

Geneigte Dacher oder Dachabschnitte sind mit unglasierten, nicht reflektierenden Dachziegeln oder
Betonsteinen in roter bis rotbrauner Farbe einzudecken. Ebenfalls zuldssig sind Solaranlagen, sofern
sie entsprechend Ziffer 1.4 ausgefthrt sind.

¢ Garagen, Carports und Nebenanlagen tber 12 m? Dachflache sind mit begrinten Déchern zu errich-
ten.

¢ Metalleindeckungen sind nur fiir untergeordnete Bauteile zuldssig. Aus Griinden des Boden- und
Wasserschutzes dirfen nur solche Materialien verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass
keine Ausschwemmung von Schwermetallen in das Wasserableitungssystem erfolgt.

in begrindeten Einzelfallen kénnen auch andere Materialien zur Dacheindeckung zugelassen werden.

Dachaufbauten, Quergiebel
Dachaufbauten, Quergiebel und Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.

Balkone oberhalb der Traufe sind nicht zuldssig.

Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie - Solaranlagen

Anlagen zur Solarenergienutzung sind unter folgenden Einschrankungen allgemein zuléssig:
+ Die Anlagen sind paralle! zum First montiert auf der jeweiligen Dachflache anzuordnen.

» Die Montage kann ins Dach integriert oder auf der Dachdeckung erfolgen.

o Aufstédnderungen sind bei Flachdachern zulassig.

Im Einzelfall kann bei Nachweis einer angemessenen architektonischen Einbindung eine Abweichung
durch die untere Baurechtsbehdrde zugelassen werden.

Fassaden- und Wandgestaltung

Nicht zuldssig sind Kunststoffverkieidungen und Imitate von nattirlichen Stoffen sowie reflektierende,
glanzende oder glasierte Materialien.

Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2LBO

Werbeanlagen am Gebéude

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung an der Straflenfassade des Erdgeschosses und auf
dem Briistungsbereich des 1. Obergeschosses zul3ssig. Je werbender Einrichtung ist nur eine Werbe-
anlage zuléssig. Werbeanlagen an den seitlichen Fassaden oder auf dem Dach sind unzulassig. Die
Werbeanlage darf die Flache von 1,0 m? nicht Uberschreiten.
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2.2

3.2

3.3

3.4

3.5

Werbeanlagen allgemein

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig und in den Baueingabeplanen darzustellen.
Ausgeschlossen sind:

« Freistehende Werbeanlagen,

e Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- und Wechsellicht,

e Booster und Lichtwerbung am Himmel und

¢ beleuchtete Kastenkorper.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Gestaltung der privaten Grundstiicke

Nicht Gberbaute und nicht der ErschlieBung dienende private Grundstiicksfldchen sind durchgéngig
gartnerisch anzulegen, sowie gemald Vorgaben der planungsrechtlichen Festsetzungen (Pflanzgebote)
zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. Sie sind grundsatzlich von Versiegelungen, Teilversiegelung
oder sonstigen Nutzungen frei zu halten. Notwendige Gartenwege oder Terrassenflachen auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksfliache sind mit wasserdurchlassigen Materialien anzulegen.

Stellpléatze, Zufahrten und Nebenanlagen
Wege, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen auf Baugrundstiicken sind wasserdurchidssig herzustellen

(z.B. Rasengitter, Rasen- oder Fugenpflaster, wassergebundene Decke). Die Wasserdurchiéssigkeit
des Schichtaufbaus ist sicherzustelien.

Stiitzmauern, Aufschiittungen/Abgrabungen

Das natiirliche Gelande ist zu erhalten. Aus topografischen Griinden erforderlich werdende niedrige
Stutzmauern gegentiiber &ffentlichen Verkehrsflachen zur Uberwindung von Hohenunterschieden sind
bis zu einer Héhe von maximal 0,6 m zulassig. Der Ubergang zu Mauern der Nachbarn ist harmonisch
zu gestalten.

Geléndeveranderungen (Auffiillungen, Abgrabungen) sind in den Bauvorlagen deutlich ablesbar im vor-
handenen und geplanten Zustand darzustellen (Gelandeprofile). Gelandeverénderungen sind mit den
Gelandeverhaltnissen auf den Nachbargrundstiicken abzustimmen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Stralen und Wege sind Hecken sowie Holz- oder begriinte
Drahtz&une bis max. 1,30 m Héhe zulassig. Sockel an Einfriedungen (durchlaufende Fundamente)
sind nicht zulassig.

Abfallbehilter / Sammelbehiiter

Standplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind jeweils auf dem Grundstiick in das Ge-
baudede zu integrieren oder aliseitig gegen direkte Sonneneinstrahlung geschiitzt einzuhausen. Abfall-
und Wertstoffbehilter, die den &ffentlichen Verkehrsflachen zugewandt sind, sind zusatzlich einzugri-
nen.

Niederspannungsfreileitungen § 74 Abs.1 Nr.5 LBO
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

Stellplatzerhéhung § 74 Abs. 2 LBOi. V. m. § 37 Abs.1 LBO

Abweichend von § 37 Abs.1 LBO wird entsprechend § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO der Steliplatzschlissel fur
Wohnungen auf 1,5 Stellplatze festgesetzt.

Riickhaltung/ Ableitung von Niederschlagswasser § 74 Abs. 3Nr. 2LBO

Bei neu errichteten Gebauden ist anfallendes unverschmutztes Niederschiagswasser der Dachfléachen
und befestigten Freiflachen getrennt zu sammeln und zu versickern bzw. zurlickzuhalten.

Sollte dies nachweislich nicht maglich sein, ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser der
Dachflachen und befestigten Freiflachen, soweit es nicht auf dem Grundstlick zur Versickerung ge-
bracht wird, zurlickzuhalten und gedrosselt an einen &ffentlichen Regenwasserkanal anzuschliefben.
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Sofern kein Regenwasserkanal zur Verfligung steht, ist das Niederschlagswasser gedrosselt an den
offentlichen Mischwasserkanal anzuschlieRen.

7 Ordnungswidrigkeiten § 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 LBO

Ordnungswidrig nach § 75 Absatz 3 Nr. 2 LBO handelt, wer entgegen den Ortlichen Bauvorschriften-
vorsatzlich oder fahrlassig

als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter die Festsetzungen zur Dachform und Dach-
neigung nicht einhalt,

als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter die Festsetzungen zur Dacheindeckung und
Dachbegriinung nicht einhalt,

als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter Dachaufbauten entgegen den
Festsetzungen errichtet,

als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter Werbeanlagen entgegen den Festsetzun-
gen errichtet,

als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter die Festsetzungen zur Gestaltung von pri-
vaten Grundstiicken nicht beachtet,

als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter Einfriedungen erstellt bzw. erstellen Iasst,
die nicht den Ortlichen Bauvorschriften entsprechen,

als Bauhelj'r, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter Stiitzmauern erstellt bzw. erstellen lasst, die
nicht den Ortlichen Bauvorschriften entsprechen,

als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter die Festsetzungen zur Erstellung von Stell-
platzen, Zufahrten und vergleichbaren Anlagen aus wasserdurchlassigen Materialien nicht beachtet,

als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter Niederspannungsfreileitungen errichtet,

als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter die Festsetzungen zur Gestaltung der Platze
fiir bewegliche Abfallbehalter/Sammelbehélter nicht beachtet,

als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder Bauleiter der erhdhten Stellplatzverpflichtung nicht
nachkommt.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 75 Absatz 4 LBO mit einer Geldbufle bis zu 100.000 EURO
geahndet werden.

Aufgestellt: Ausgefertigt:

Balingen, 25.04.2024

-
Nt KL

Dirk Abel
Oberbirgermeister

Michael Wagner
Baudezernent
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