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Vorlage Nr. 2024/275/1 AMT FUR BAU- UND PLANUNGSRECHT

Dst. 30/di/Dc
Balingen, 11.11.2024

Vorlage zur Behandlung in folgenden Gremien:

Technischer Ausschuss offentlich am 13.11.2024 Vorberatung
Gemeinderat offentlich am 26.11.2024 Entscheidung
Tagesordnungspunkt

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften "Erweiterung
BodmanstralRe", Balingen

Billigung mit Auslegungsbeschluss

Anlagen

Anlage 01 Behandlung der Stellungnahmen mit And
Anlage 02 Satzungsentwurf

Anlage 03 Zeichnerischer Teil

Anlage 04 Texttell

Anlage 05 Begrindung

Anlage 06 Artenschutzprifung

Anlage 07 Umweltbericht mit Malinahmenplan

Beschlussantrag:

1. Uber die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung ein-
gegangenen Anregungen wird entsprechend der Beratungsvorlage (Anlage 01)
entschieden

2. Der Bebauungsplanentwurf und die Ortlichen Bauvorschriften ,Erweiterung Bod-
manstrae“ werden entsprechend dem beigefugten Satzungsentwurf gebilligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans und die Ortlichen Bauvorschriften sollen geméan
88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) 6ffentlich ausgelegt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Verfahrens- und Planungskosten: ca. 30.000,00 €
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP) und Umweltbericht: ca. 13.000,00 €

Gesamtkosten: ca. 43.000,00 €
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Besonderer Hinweis:

Das Abwéagungsprotokoll wurde um Nr. 16 erweitert und der Umweltbericht auf Seite 27
redaktionell angepasst. Auf die Anlagen 01 ,Behandlung der Stellungnahmen mit And."
und 07 ,Umweltbericht mit Maihahmenplan‘ wird verwiesen.
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Sachverhalt:
1. Ausgangssituation

Das im Nordwesten von Balingen, an der Bodmanstral3e gelegene Plangebiet umfasst eine rund
1.483 gm grol3e Teilflache des Grundstucks, Fist. Nr. 2451. Die unmittelbar am Siedlungsrand
gelegene Flache ist planungsrechtlich dem Auf3enbereich zuzuordnen und befindet sich in stad-
tischem Eigentum. Nordlich und éstlich grenzt Wohnbebauung an.

Das 0stlich gelegene, in exponierter Lage befindliche Wohngebaude Bodmanstral3e 25 auf dem
Grundstuick, Flst.Nr. 2450 wurde bereits im Rahmen des Bebauungsplanes ,Hinter dem Heuberg/
BodmanstralRe* mit Rechtskraft vom 25.05.1962 bauplanungsrechtlich dem beplanten Innenbe-
reich zugefihrt. Das Einfamilienhaus aus dem Jahr 1963 wurde im Jahr 2017/2018 abgebrochen.
Zwischenzeitlich wurde auf dem Grundstiick ein Ersatzbau genehmigt und errichtet.

Fir das Plangebiet wurde im November 2023 ein Aufstellungsbeschluss mit Entwurfsplanung,
die eine Einzel- und Kettenhausbebauung mit insgesamt vier Wohngebauden vorsieht, gefasst.
Auf die Vorlage Nr. 2023/261 wird verwiesen. Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Siedlungs-
rand zu arrondieren, die ErschlieRung und deren Kosten zum Ausbau der Bodmanstral3e wirt-
schaftlich zu gestalten und zusatzlichen Wohnraum zur Verfigung zu stellen.

Fur die BodmanstrafRe wurde im Marz 2023 ein Bebauungsplanverfahren mit dem Ziel eingeleitet,
die ErschlieBung entsprechend den heutigen Anforderungen und Bedirfnissen zu regeln. Der
Bebauungsplanentwurf ,Bodmanstrale-StralRenplanung‘ wird derzeit auf der Grundlage der Er-
schlieBungsplanung erstellt und dem Gremium voraussichtlich im 1. Quartal 2025 zur Billigung
vorgelegt. Bei der StralR3e handelt es sich um eine Anliegerstral3e, die im westlichen Teilbereich
nie endgultig ausgebaut und erschliel3ungsbeitragsrechtlich abgerechnet wurde und noch heute
lediglich Uber eine Schottertragschicht verfugt.

2. Bebauungsplanentwurf und Ortliche Bauvorschriften

Durch eine qualifizierte Uberplanung kénnen die Voraussetzungen fiir eine beidseitige Bebauung
des Straf3enabschnitts und damit fur eine wirtschaftliche und geordnete Erschlie3ung geschaffen
werden. Einseitige ErschlieBungsanlagen sind mit Blick auf den Flachenverbrauch und die Er-
schlieBungskosten sowie deren Umlage als nachteilig zu bewerten.

Mit dem Bebauungsplan sollen die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine Bebauung mit 3 Kettenhdusern und einem freistehenden Wohngebaude entsprechend
der Entwurfsplanung geschaffen werden. Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines
Wohngebietes (WA) festgesetzt. Fur die Hauptgebaude und Garagen ist ein entsprechendes
Baufenster festgesetzt. Der Bebauungsplanentwurf enthalt Festsetzungen zum MalRR der bauli-
chen Nutzung, um eine abgestimmte Bebauung zu gewahrleisten. Mit der Ausarbeitung der Ort-
lichen Bauvorschriften werden gestalterische Vorgaben festgesetzt werden, um ein Einfligen in
das stadtebauliche Gesamtgeflige sicherzustellen. Als Dachform fir Hauptgebaude wird ein Sat-
teldach mit 33° Grad festgesetzt. Allgemeine Pflanzgebote und Einzelpflanzgebote fiir Baume
dienen dem naturraumlichen Ausgleich im Gebiet, auch unter Beriicksichtigung der Ortsrandlage.

3. Verfahren / Umweltbericht / Eingriff-Ausgleich

Das Bebauungsplanverfahren dient der Arrondierung des Siedlungsbereiches und der wirtschaft-
lichen Erschlielung. Das Verfahren wird im Vollverfahren, mit Umweltbericht und Umweltpriifung
durchgefiihrt. Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
und § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 18.12.2023 bis 02.02.2024. Uber die eingegangenen Anre-
gungen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung soll entsprechend dem Abwagungsvor-
schlag (Anlage 1) abgewogen und entschieden werden.
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Eine spezielle artenschutzrechtliche Relevanzprifung (Anlage X) wurde fir den Bebauungsplan
erstellt. Die sogenannten Vermeidungsmalnahmen sind in die Planung Gbernommen. Eine Um-
weltprufung mit Umweltbericht inklusive integriertem Griinordnungsplan (Anlage X) wurde erstellt.
Zur Kompensation der Eingriffswirkungen sind KompensationsmafBhahmen auf den Flst.Nrn.
2457 und 2458 (jeweils teilweise) umzusetzen. Unter Beriicksichtigung der Vermeidung, Minimie-
rung und Kompensation kann der Eingriff in die Umweltbelange ausgeglichen werden.

4. Flachennutzungsplan Balingen-Geislingen

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Balingen-Geislingen ist das Plangebiet
als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Um dem Entwicklungsgebot zu entsprechen soll die
ca. 1.500 m? grof3e, unmittelbar am Siedlungsrand gelegene Teilflache im Parallelverfahren in
\Wohnbauflache' geandert werden.

Den Einleitungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans fasste der Gemeinsame Aus-
schuss Balingen-Geislingen am 05.11.2024. Der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der sonstigen Trager offentlicher Belange zusammen mit der Offentlichkeits- und Behdrdenbetei-
ligung im Bebauungsplanverfahren in der Zeit vom 18.12.2023 bis 02.02.2024 wurde zugestimmt.
Siehe hierzu Vorlage Nr. 2024/242.

In gleicher Sitzung entschied der Gemeinsame Ausschuss Balingen-Geislingen im Anschluss
uber die in bei der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung eingegangenen Anre-
gungen (Abwagung) und billigte die Einzelanderung im Bereich ,Erweiterung Bodmanstrale®.
Des Weiteren wurde die Anderung im Bereich ,Stettberg als Kompensationsflache fiir die FIa-
cheninanspruchnahme durch die Flachennutzungsplandnderung im Bereich ,Erweiterung Bod-
manstral3e” gebilligt. Fur beide Einzelanderungen wurde der Auslegungsbeschluss gefasst. Auf
die Vorlage Nr. 2024/244 wird verwiesen. Die 6ffentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung der
gebilligten Fortschreibung des Flachennutzungsplanes im Bereich Bodmanstral3e sowie die 6f-
fentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs kann im Parallelverfahren zeitgleich durchge-
fuhrt werden.

5. Umsetzung der Planung
Unmittelbar nach Abschluss der Planung und der ErschlieBungsarbeiten kénnen im Rahmen der

Ortsrandabrundung vier attraktive stadtische Grundstiicke mit zeitgemafen Grundstiicksgrolen
zwischen 255 m2 und 510 m2 zum Verkauf angeboten werden.

Sabine Stengel



