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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.2

2.3

2.4

3.2

Flachen fiir den Gemeinbedarf § 9 Abs.1 Nr.5 BauGB

Es wird eine Flache fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Kindertagesstatte entsprechend den
Einschrieben in der Planzeichnung festgesetzt.

Zulassig sind:
- Kindertagesstattengebaude

— der Nutzung dienende Nebenanlagen i.S.d. § 4 Abs.1 BauNVO sowie Nebenanlageni.S.d. § 14 Abs.
2 BauNVO

- der Nutzung dienende Stellplatze, auf festgesetzten Fléchen
- zugehorige Frei-, Spiel- und Retentionsflachen

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO
Grundfldchenzahl (GRZ) § 19 BauNVvO
Die Grundfiachenzahl wird entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO
Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung als Hochst-
grenze festgesetzt. § 20 Abs. 1 BauNVO
Erdgeschossfufibodenhtéhe (EFH) § 9 Abs.1i.V.m. § 9 Abs.3 BauGB u. § 18 BauNVO

Die Erdgeschossfufbodenhshe (EFH) ist gemaR Planeinschrieb in Metern Gber Normalnull (m.G.NN.)
festgesetzt.

Die im Planeinschrieb festgesetzte Erdgeschossfullbodenhdhe (EFH) darf bis zu maximal 0,3 m {ber-
schritten sowie bis zu maximal 0,3 m unterschritten werden.

Die maRgebliche Héhe der EFH ist die Oberkante des Fertigfufibodens.
Hohe der baulichen Anlagen § 16, § 18, § 20 BauNVO
Die maximale Gebsdudehdhe GH darf das in der Planzeichnung enthaltene Maf nicht Uberschreiten.

Die maximale Gebaudehshe GH ist das MaR zwischen der tatséchlich hergestellten Erdgeschossful3-
bodenhéhe EFH und des oberen Abschlusses der baulichen Anlage (Attika/ Briistungsoberkante).

Uberschreitungen der maximalen Gebaudehshe GH sind bis maximal 1,5 m durch technische Anlagen
und Treppenhsuser auf maximal 10 % der Gebaudegrundflache zulédssig. Weitergehende Uberschrei-
tungen, auch fur die Nutzung von Sonnenenergieanlagen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Bauweise § 22 BauNVvO
Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als:
a abweichende Bauweise: Die Bauweise weicht insofern von der offenen Bauweise ab, als der

nérdliche seitliche Grenzabstand (zu Fist.Nr. 1038/69) gemaf Ziff. 4 reduziert werden kann.

Baugrenzen § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
durch Baugrenzen festgesetzt.
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Vom Bauordnungsrecht abweichende MafBe der Tiefe der Abstandflaichen §9 Abs.1Nr.
2a BauGB

Entlang der noérdlichen Grundstiickgrenze der Flédche fur den Gemeinbedarf zum Fist.Nr. 1038/69 sind
vom Bauordnungsrecht abweichende seitliche Abstandsflachen, als nach § 5§ Abs. 7 LBO gefordert,
zulassig.

Die erforderliche Tiefe der nérdlichen seitlichen Abstandsflachen betragt 0,3 der Wandhohe, min. jedoch
2,5m.

Flachen fiir Stellplitze § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 BauNVO, § 23 Abs.5 BauNVO

Offene, nicht Gberdeckte Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren sowie auf den dafir festgesetzten
Flachen ,St* zuléssig.

Griinflichen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

Offentliche Griinfliche

Es wird eine &ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung: Spielplatz - entsprechend den Einschrieben
in der Planzeichnung festgesetzt.

Neben der griinordnerischen Gestaltung sind innerhalb der Griinflache die Anlage von FuRwegen sowie
dem Charakter der Anlage angemessene funktionale Aufenthaltszonen und bauliche Anlagen zuléssig.
Darlber hinaus sind Anlagen zur Ableitung, Zwischenspeicherung und Versickerung von Regenwasser
zulassig.

Private Griinfliche

Es wird eine private Grunflache mit Zweckbestimmung: Abstandsgriin und Retention - entsprechend
den Einschrieben in der Planzeichnung festgesetzt.

Neben der griinordnerischen Gestaltung sind innerhalb der Griinflache sind Anlagen zur Ableitung, Zwi-
schenspeicherung und Versickerung von Regenwasser zulassig.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen § 9 Abs.1 Nr.25a/b BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

Aligemeines Pflanzgebot - nicht liberbaute Grundstiicksflachen innerhalb der Fliche fiir Ge-
meinbedarf

Die nicht Uberbaubaren und nicht der ErschlieBung dienenden Grundsticksflachen sind von Versiege-
lungen freizuhalten, gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Je 150 gm der nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundstlicksflachen sind mit mindestens 1 hoch-
stammigen, gebietsheimischen und standortgerechten Laub- oder Obstbaum gemé&fl Empfehlung
Pflanzliste 2 (Kapitel B Hinweise) zu pflanzen. Entsprechend herzustellende Baumpflanzungen aus Ein-
zelpflanzgeboten kénnen auf die Zahl der zu pflanzenden Baume angerechnet werden.

Bei Ausfall sind die Pflanzungen gleichwertig zu ersetzen.

Einzelpflanzgebote innerhalb der Fliche fiir Gemeinbedarf

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung sind 4 gebietsheimische, standortgerechte Laub-
b&ume |. und/ oder . Ordnung gemafn Empfehlung Pflanziiste 1, 2 (Kapitel B Hinweise) zu pflanzen.
Die Einzelbdume sind entsprechend dem arttypisch natiirlichen Wuchs zu pflegen und zu erhalten. Bei
Ausfall sind diese gleichwertig zu ersetzen.

Mindestqualitat: Hochstamm, STU 18/20

Im Zuge der Ausfihrungs- und Freiflachenplanung kann von den festgesetzten Standorten in der Plan-
zeichnung um bis zu max. 6,0 m abgewichen werden.
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Pflanzgebot - Pfg - Heckenpflanzungen und Retention innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf

GemalR Planzeichnung sind im Bereich der betreffenden Grundstliicksgrenzen Hecken- bzw. Strauch-
pflanzungen gemaft Empfehiung Pflanzliste 3 (Kapitel B Hinweise) zu pflanzen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Die Ausbildung als Nadelgehdlze ist nicht zuléassig.

Mindestqualitat: Straucher, Hohe 100-150 cm

Innerhalb der Flachen sind Anlagen zur Ableitung, Zwischenspeicherung und Versickerung von Regen-
wasser in Form von offenen und begriinten Mulden zuldssig.

Das Pflanzgebot darf fiir notwendige Pflegezufahrten unterbrochen werden.

Pflanzbindung - Erhalt von Baumen

Gemal Planzeichnung ist der bestehende Baum innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz spétestens in der darauffolgenden
Vegetationsperiode herzustellen.

Mafinahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Dachbegriinung

Dachflachen tiber dem obersten Geschoss sind zu begriinen.

Die Begrinung ist mit einer Substratstdrke von mindestens 8 cm auszufiihren. Die Funktion der Dach-
begriinung ist dauerhaft zu gewéahrleisten.

Die Verpflichtung zur Dachbegriinung besteht unabhangig von auf dem Dach aufgesteliten Solarania-

gen. Solaranlagen durfen die Funktion der Dachbegriinung nicht einschrénken; es sind entsprechende
Kombi-Systeme einzusetzen.

Dachflichenentwisserung und Entwésserung der unbebauten Grundstiicksflachen

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser neu errichteter Gebaude sowie das auf nicht belas-
teten Hofflachen, Stellplatzen und deren Zufahren anfallende Regenwasser ist auf den Grundstiicken
getrennt zu sammeln und auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern bzw. in dem im StraBenraum
zu verlegenden Regenwasserkanélen zuzufhren.

Die Ableitung auf den privaten Grundstlicken ist von den jeweiligen Eigentimern in ausreichender Di-
mensionierung herzustellen. Sie kann Uber wasserdurchlassige Graben und Mulden oder in befestigter
Bauweise (z.B. Rinnen mittels Natursteinen) erfolgen. lhre Ausfiihrung muss, mit Ausnahme unmittelbar
am Hausgrund sowie im Bereich der Zufahrten und Terrassen, in wasserdurchlassiger Weise erfolgen.

Eine zusatzliche Nutzung des Regenwassers Gber Zisternen ist wiinschenswert.
Die Dachentwasserung ist in den Bauplanen darzustellen.

Stellplatze und deren Zufahrten

Kfz-Stellplatze und deren eigenstandige Zufahrten auf den privaten Grundsticksflachen sind aus
schliellich aus wasserdurchlassigen oder wasserzuriickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Ra-
sengittersteinen, Schotterrasen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken zulassig.
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B. Nachrichtliche Ubernahmen/Hinweise

Nachrichtliche Ubernahmen:

Bestandleitungen/ -anlagen innerhalb Flst. 2779 (Strommast, Verteilerkasten, Stromleitungen
Stadtwerke Balingen)

Im nordlichen Planbereich auf Flst. 2279 befinden sich Versorgungsanlagen der Stadtwerke Balingen.
Es handelt sich hierbei um folgende Anlagen:

e einen Stromverteilerkasten an der Grundstlicksgrenze des Flst. 2779 entlang der StraBe Am Stein-
bruch. Dieser bildet ein wichtiges Teilstiick in der dortigen Stromversorgung und muss erhalten wer-
den.

s bestehende, unterirdische Stromkabel nérdlich auf dem Flst. 2779. Diese sind entsprechend zu si-
chern oder milssen ggf. verlegt werden.

e einen Strommast an der Grenze zu Fist. 1038/69. Dieser muss erhalten bleiben.

+ zwei StraRenlampen entlang der StraRe Am Steinbruch. Sollte das Versetzen gewinscht werden,
sind die Kosten vom Veranlasser zu tragen.

Vor Baubeginn ist mit den Stadtwerken Rucksprache zu halten.

Hinweise/ Restriktionen aufgrund der Ndhe zu Bahnanlagen

Sidlich des Flurstiicks 1038/80 befinden sich Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG. Zwischen Bahn-
grundstiick und Flst. 1038/80 verlauft der schmale Flurstiickstreifen 1038/90 (der nicht Teil des Bebau-
ungsplans ist). Dieser Streifen trennt das Flurstiick 978 "Schieferbahn” (Balingen-Schémberg) ab, fir
die langfristig eine volistandige Reaktivierung und Elekfrifizierung vorgesehen ist.

Es ist zu beriicksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immissionen aus dem Bahnbe-
trieb kommen kann. Hierzu gehoéren Bremsstaub, Larm, Erschiitterungen und Beeinflussungen durch
elektromagnetische Felder.

Es kénnen keine Anspriiche gegenuber der DB AG fir die Errichtung von Schutzmalnahmen geltend
gemacht werden.

Bepflanzungen auf Fist. 1038/80

Sollte der Spielplatz auf dem Flurstiick 1038-80 umgestaltet und neu bepflanzt werden, ist darauf zu
achten, dass nur solche Baumarten gesetzt werden, die einerseits den Belangen der Kinder dienen
(Schatten) und bei denen andererseits das Risiko

a) des Hereinwachsens in kiinftige spannungsfihrende Gefahrenbereiche der Eisenbahn {(Oberleitung,
Speiseleitungen) durch eine geringere Hohen- und Breitenentwicklung

b) der Beeintrachtigung des Schienenverkehrs durch Astbruch/ Windwurf
minimiert wird.

Es gilt:
Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen den Be-
langen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.
Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 zu beachten und {iber folgende Bestella-
dresse zu erwerben: DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste

Informationslogistik,

Kriegsstralie 136

76133 Karisruhe

Tel. 0721 / 938-5965, Fax 0721 / 938-5509 zrwd@deutschebahn.com
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Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN VDE 0115
Teil 3, 1997-12 und DIN EN 50122-1) zwischen Oberleitungsaniagen und Asten von B&umen oder
Strauchern jederzeit ein Abstand von 2,50 m eingehalten werden muss.

Es wird auf die Verkehrssicherungspflicht (§8§ 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentimers hingewiesen.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebs und der Verkehrs-
sicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr
in Verzug behélt sich die DB AG vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers zurlickzuschneiden
bzw. zu entfernen.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fir den Geitungsbereich sind der DB AG - DB Immobilien
erneut zur Stellungnahme vorzulegen.

Einfriedung auf Fist. 1038/80 - Spielplatz

Bei der Errichtung von Spiel- und Sportplatzen nahe aktiver Bahnstrecken ist die DIN 18035-1 zu be-
achten.

Im Bereich des Kinderspielplatzes muss die Einfriedung die entsprechende Hohe aufweisen. Insbeson-
dere wird auf die geforderte Hhe von Balifangen wird verwiesen.

Es muss in jedem Falle vermieden werden, dass Kinder/ Nutzer der Spielanlagen durch ihr Verhalten
sich selbst und den Eisenbahnbetrieb beeintrachtigen bzw. gefahrden kdnnen (z.B. durch Ballspielen,
Steine werfen auf vorbeifahrende Zuge etc.). Die Einfriedung in diesem Bereich muss daher mit einem
engmaschigen Gitter versehen werden.

Rechtsgrundlage ist die Verkehrssicherungspflicht des Bauherrn und dessen Rechtsnachfolgern geman
den Grundséatzen des § 823 BGB. Die Einfriedung ist von dem Bauherrn bzw. dessen Rechtsnachfol-
gern auf deren Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Photovoltaikanlagen

Photovoltaik- bzw. Solaraniagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind so
anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Solite sich nach der Inbetriebnahme eine
Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewshrleisten, dass durch Bau, Bestand und Befrieb der Photovoltaikanlage keineriei
negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrénkungen der
Triebfahrzeugfithrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen kénnen und dass die L&rmemissi-
onen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhdht werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen sind
hinsichtlich Einwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z. B. Bremsabrieb, Schattenwurf, Staubeinwir-
kungen) sowie durch InstandhaltungsmaBnahmen (z.B. Schleifriickstande beim Schienenschleifen) von
allen Forderungen freizustellen.

Es wird ausdrickiich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der Leistungsfa-
higkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zuriickzufithren sind, keine Anspriiche
gegeniiber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen
geltend gemacht werden kénnen.

Hinweise

Begrenzung der Bodenversiegelung und Bodenschutz

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sollten innerhalb des Urbanen Gebietes mindestens 40%, als
nicht versiegelte Flache angelegt werden. Es wird empfohlen, die nicht iiberbauten und nicht befestigten
Grundstiicksflachen landschaftsgartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat im Baugebiet soweit wie méglich zu
verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen. Es ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden zu achten. GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen sowie auf dem Grundstiick wieder zu ver-
wenden oder einer landwirtschaftlichen/ gartnerischen Nutzung zuzufihren.
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Auch fur Mutterboden in Gartenflachen, die fiir Bauzufahrten/ Baulager/ Baustelleneinrichtungen u. a.
in Anspruch genommen werden, besteht Sicherungspflicht.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der informa-
tionsschrift des Ministeriums fur Umwelt Baden-Wiirttemberg "Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen
Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten.

Altlastenverdachtsflachen sind gesondert entsprechend den geltenden gesetzlichen Vorgaben zu be-
handeln.

Auf die §§ 4 und 7 des Bundes-Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
natlirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen zu schiltzen. Baustoffe, die
zu einer Schadstoffbelastung von Wasser und Boden flhren kdnnen, sind nicht zu verwenden.

Nahere Ausflhrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 Blatt 3 bezliglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbe-
reich von Holoz&nen Abschwemmmassen. Im tieferen Untergrund stehen vermutlich die Gesteine der
Obtususton- und Arietenkalk-Formation an.

Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbe-
feuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr méglicher Baugrundhebungen nach
Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hinge-
wiesen. Die Olschiefer kénnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fithren.
Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates Ingenieur-
biiro wird empfohlen.

Darliber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-werten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates ingenieurbiiro empfoh-
len.

Bodendenkmalpflege/ Archiologische Denkmalpflege (§ 20 DSchG, § 27 DSchG)

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend der Denkmalschutzbehorde oder der Stadt Balingen
anzuzeigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehodrde mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswid-
rigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Sub-
stanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfithrende Baufirmen soli-
ten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Erdbebengefidhrdung

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 geméaf der Karte der Erdbebenzonen der Bundes-
republik Deutschland. D.h. das Plangebiet liegt in einer der am stérksten erdbebengefahrdeten Zonen
Deutschlands.

tm Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Gebaude, wird auf die DIN 4149 ,Bau-
ten in deutschen Erdbebengebieten — Lastnahmen, Bemessung und Ausflihrung Gblicher Hochbauten®,
in der Fassung von April 2005, verwiesen.

Die DIN 4149 ist in der Liste der Technischen Baubestimmungen gelistet und ist damit allgemein ein-
gefihrt.
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Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestelit (zum Beispiel Miliriick-
stande, Verfarbung des Bodens, auffalliger Geruch oder &hnliches), ist das Landratsamt Zollernalbkreis
sofort zu benachrichtigen.

Hinweis:
Im Umfeld der geplanten Kindertagesstatte befand sich frither ein Steinbruch. Eintragungen in das Alt-

lasten- und Bodenschutzkataster liegen der Stadt nicht vor. Die geplante Kindertagesstétte liegt nicht
bzw. nur randlich Gber dem alten Steinbruch.

Es wurde im Vorfeld eine Boden- und Baugrunduntersuchung fir das zukinftige Baugrundstiick erstelit.
Aufierdem wurden Luftbildauswertungen (1945 und 1968) vorgenommen. Die Untergrundverhaltnisse
wurden betrachtet und mit dem Geologen und dem Tragwerksplaner beurteilt. Auch eine abfalirechtliche
Beurteilung wurde erstellt. Bei der Baugrunduntersuchung ergaben sich vereinzelt Auffalligkeiten in
Form von Ziegelresten. Unabhéngig davon ist eine Belastung mit verwertungsrelevanten Schadstoffen,
auch natirlicher Art (geogen), laut Gutachten nie vollig auszuschliefRen. Fiir die Verwertung oder Ent-
sorgung des Aushubmaterials kénnen ggf. Deklarationsanalysen zur eindeutigenen Klarung der Ver-
hiltnisse notwendig werden. Im Hinblick auf die abfallrechtliche Bewertung wurden die angetroffenen
Boden beprobt.

Bauseits geplant ist eine weitere gutachterliche Begleitung bzw. Schirfung, sobald die Erdarbeiten be-
ginnen. Sollten im Rahmen des Bauvorhabens Abfélle entdeckt werden, miissen entsprechende Mal3-
nahmen zur Verwertung oder Entsorgung getroffen werden.

Artenschutzrechtliche MaRnahmen - VermeidungsmaRnahmen/ sonstige VermeidungsmafBnah-
men

Zeitliche Beschrdnkung fur Fill-, Rodungs- und Schnittarbeiten

Notwendige Fall-, Rodungs-, und Schnittarbeiten sowie der Abriss von Geb&uden sind nur aulerhalb
der Vogelbrutzeit zuléssig. Der zuldssige Zeitraum fur die Gehodlzentnahme ist auf Anfang Oktober bis
Ende Februar beschrankt (Vermeidung des Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG).

insektenfreundliche/ Umweltfreundliche AuRenbeleuchiung

Nachteilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt durch kiinstliche Lichtquellen sind zu vermeiden. Es
sind daher umweltvertragliche und insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden. Empfohlen werden
LED-Beleuchtung oder vergleichbare umweltvertragliche Produkte. Auf die ,Hinweise zur Messung, Be-
urteilung und Minderung von Lichtimmissionen” der Bund/ Lander — Arbeitsgemeinschatft fir Immissi-
onsschutz (LAI) wird verwiesen.

Zu verwenden sind dabei voll abgeschirmte Leuchten, die nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen.
Leuchtmittel sind mit wirkungsarmem Spektrum (warmweiles Licht) bis maximal 3000 Kelvin zu ver-
wenden. Der Einsatz von Zeitschaltuhren oder Bewegungsmeldern wird empfohlen.

MaRnahmen gegen Vogelschlag/ Vogelfreundliches Bauen mit Glas

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind an grofflachigen Fensterfronten geeignete Malnahmen (z.B.
Einbau von fiir Végel sichtbare Scheiben, Vogelschutzglas oder andere vergleichbare Ma3nahmen) zu
treffen. Auf die Arbeitshilfe der Schweizerischen Vogelwarte Sempach (,Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht®, 2012) wird verwiesen.

Mafinahmen gegen Kieintierfallen

Baulichen Anlagen sind so zu gestalten, dass keine Kleintierfallen entstehen. Hierzu sind Schéachte und
Kanile entsprechend abzudecken. Bei Zaunen ist ein Mindestbodenabstand von 20 cm einzuhalten,
um die Kleintierdurchlassigkeit zu gewahrleisten.

Erhaltung von Gehdlzen

Tiefbauarbeiten und das Lagern von Stoffen innerhalb des Wurzelbereiches von zu erhaltenden Bau-
men sind nicht zulassig. Bei Baumafinahmen ist ein entsprechender Baumschutz nach DIN 18920 und
RAS-LP 4 vorzunehmen. Der Wurzelbereich darf nicht versiegelt werden.
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Freiflichengestaltungsplan

Mit der Vorlage von Bauantragen sind vom Antragsteller fachlich qualifizierte Freifldchengestaltungs-
plane mit Darstellung und Erfauterung der freiraumgestalterischen Mafinahmen der Baugenehmigungs-
behorde vorzulegen, die nach fachkundiger Prifung Bestandteil der Baugenehmigung werden.

Retentionszisternen

Falls eine Regenwasserzisterne der Gewinnung von Brauchwasser dienen soll, wird ausdriicklich auf
die DIN-gemaRe Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser hingewiesen.

Telekom

Randlich der Gemeinbedarfsflache befinden sich innerhalb der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfla-
chen Telekommunikationslinien der Telekom. Teilweise befinden sich die Leitungen nah an der Grund-
sticksgrenze, im nérdlichen Teil befindet sich innerhalb der Gemeinbedarfsfliche ein Anschiuss. Je
nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr oder weniger Telekommunikationsinfrastruktur not-
wendig. Glinstigenfalls ist nur eine Hauszufihrung notwendig, die vom Bauherren beim Bauherrenser-
vice der Telekom zu beantragen ist.

Der/ die Bauherren soliten sich rechtzeitig vor Baubeginn Uber das Internetportal des Bauherrenservice
der Telekom oder dem Eingangstor flr die Hauszufiihrungen melden.

Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung
Folgendes ist zu beachten:

1. Es ist darauf zu achten, dass weder durch Bauarbeiten noch durch den Umgang mit Stoffen eine
Verunreinigung der Gewasser (Grundwasser und Oberflachengewésser) zu besorgen ist oder der Was-
serabfluss beeinflusst wird.

2. Zur Vermeidung von Schwermetalleintragen in Boden, Grundwasser und in die Sedimente unserer
Gewasser ist auf den Gebrauch von unbeschichteten metallischen Dach- und Fassadenmaterialien wie
Kupfer, Blei oder Zink zu verzichten.

3. Im Zuge der Bauausfiihrung ist zu prifen, ob eine Versickerung des Niederschlagswassers schadlos
und mit vertretbarem Aufwand ohne nachteilige Beeintrachtigung von Nachbargrundstiicken erreicht
werden kann.

4. Eine Versickerung darf nur Giber eine mindestens 30 cm méachtige bewachsene Bodenschicht erfol-
gen. Versickerungsmulden sind so flach zu gestalten, dass darin ein Wasserstand von ca. 30 cm nicht
Uberschritten wird. Als Anhaltswert fir das erforderliche Speichervolumen der Mulden sind ca. 4,5 m®/
100 m? versiegelte Flache anzusetzen. Reine Kiessickerschéchte sind nicht zuldssig.

5. Ein dauerhafter Bewuchs der Versickerungsflachen mit Rasensaat ist zu gewahrleisten, um die er-
forderliche Reinigungswirkung fiir eine schadiose Versickerung ins Grundwasser zu erhaiten.

6. Eine Befahrung von Versickerungsflachen bzw. -mulden ist verboten. Ablagerungen im umliegenden
Bereich sind ebenfalls untersagt.

7. Versickerungsflachen bzw. -mulden sind von jeglichem Bewuchs mit Gehdlzen freizuhalten.

Starkregen

Nach den im Entwurf vorliegenden Planunterlagen zum Starkregenrisikomanagement der Stadt Balin-
gen sind fiir das Plangebiet bei einem au3ergewshnlichen Niederschlagsereignis Oberflachenabflisse
zu erwarten. Es wird empfohlen, hierauf bei der Planung des Gebaudes und der Freianlagen in geeig-
neter Weise zu reagieren. Nahere Auskiinfte erteilt das Tiefbauamt der Stadt Balingen.
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Pflanzlisten (Empfehlung, nicht abschlieBend)

Pflanzliste 1: Laubbaume - Einzelpflanzgebot
Gebietsheimische, standortgerechte Laubbiume 1. Ordnung, Mindestqualitat: Hochstamm, STU 18/20

1038/80 (Teilfliche)”

Acer platanoides Spitz-Ahorn Quercus petraea Trauben-Eiche
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
Betula penduia Hénge-Birke Tilia cordata Winter-Linde
Pflanzliste 2: Laubbaume
Gebietsheimische, standortgerechte Laubbdaume I1./ lll Ordnung,
Mindestqualitdt: Hochstamm, STU 16/18
Acer campestre Feld-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Sorbus aria Echte Mehlbeere
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere
Betula pendula Héange-Birke Sorbus domestica Speierling
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Populus tremula Zitter-Pappel Tilia cordata Winter-Linde
Prunus avium Vogei-Kirsche Tilia platyphyllios Sommer-Linde
Prunus padus Trauben-Kirsche Ulmus glabra Berg-Ulme
Quercus petraea Trauben-Eiche

Obstbaume

Einheimische, standortgerechte Obstbdume, Mindestqualitat: Hochstamm, STU 12/14

Apfel: in den Sorten

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm

Kriigers Dickstiel
Schoner aus Nordhausen
Schoéner von Herrenhut
Sonnenwirtsapfel

Rote Sternrenette
Roter Bellefleur
Welschisner

Wiltshire
Winterrambour

Birnen:in den Sorten

Boiken Doppelte Philiips
Bohnapfel FaRlesbirne
Brettacher Gelbméstler
Grahams Jubildaumsapfel Oberisterreicher
Hauxapfel Palmischbirne

Schweizer Wasserbirne
Kirchensaller Mostbirne

Steinobst:

in den Sorten
Ontariopflaume

Kénigin Vikroria

Ersinger Frihzwetschge
Wangenheims Frithzwetschge
Dt. Hauszwetschge

Mirabelle von Nancy

Oullins Reneklode

Graf Althans Reneklode

Siikkirsche: in den Sorten

Burlat

Dolleseppler

Unterlénder

GroRRe Schwarze Knorpel
Bittners Rote Knorpel
Adlerkirsche von Bartschi
Regina

Sauerkirsche: in den Sorten

Beutelsbacher Rexelle
Beutelsbacher Rexelle

Pflanzliste 3: Strducher

Gebietsheimische, standortgerechte Straucher bzw. Heckenpflanzen

Mindestqualitat: Straucher, Héhe 100-125

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Ligustrum vulgare
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Gemeiner Liguster
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball
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Pflanzliste 4: Rankgewéachse/ Kletterpflanzen

Clematis vitalba Waldrebe

Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

Parthenocissus quinquefolia ,Engelmannii“ Wilder Wein (selbstklimmend)

Parthenocissus quinquefolia ,Veitchii* Wilder Wein (selbstklimmend)
Aufgestellt: Ausgefertigt:

Balingen, 01.02.2024

Michael Wagner Dirk Abel
Baudezernen Oberblrgermeister
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C.Ortliche Bauvorschriften

1.
1.1

3.2

33

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Dachform und -neigung, Dacheindeckung § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Die jeweilige zulassige Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude sind den Einschrieben der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

Es bedeuten: FD - Flachdach mit Dachneigung 0° - 5°

Untergeordnete Dachflachen bis 25,0 m? diirfen auch mit anderen Dachformen und Dachneigungen
ausgefiihrt werden.

Die obersten Geschosse der Hauptgebaude sind entsprechend Ziff. A 8.1 Dachbegriinung zu begriinen.

Werbeanlagen § 74 Abs.1 Nr.2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen und Beschriftungen diirfen
nur an der Gebaudeauflenwand (Fassade der Gebéaude) errichtet werden. Die Anbringung Gber dem
Dach oder der Traufe bzw. oberen Wandabschluss ist nicht zulassig.

Leuchtkasten und Lichtwerbungen mit blendendem, wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht so-
wie Booster (Lichtwerbung am Himmel) und Fesselballone sind nicht zulassig.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Stellpléatze, Zufahrten und Nebenanlagen

Stellplatze und Wege sind ausschlieflich aus wasserdurchlassigen oder wasserzuriickhaltenden Mate-
rialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebun-
denen Decken zulassig.

Gestaltung und Lage von Pléatzen fiir Abfallbehilter/ Miillstandorten

Standplatze fir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind jeweils auf dem Grundstiick in die Haupt-
gebaude zu integrieren oder allseitig und gegen direkte Sonneneinstrahiung geschiitzt einzuhausen.
Zusétzlich sind diese einzugriinen (Empfehiung Pflanzlisten 3 und 4 Kapitel B Hinweise).

Der Abstand von beweglichen Abfall- und Wertstoffbehéltern zur 6ffentlichen Verkehrsflache muss
min. 3,0 m betragen.

Einfriedungen der Fldchen fiir den Gemeinbedarf
Stacheldraht oder Maschendraht sind nicht zul&ssig.

Zulassig sind:

¢ gegentber offentlichen Verkehrsflachen: lebende Hecken, Holz-, Metallzdune und Mauern, wenn
diese in die Hecke integriert oder hinterpflanzt sind bis max. 1,2 m Héhe

» zwischen privaten Baugrundstiicken: lebende Hecken, Holz- und Metallzdune in transparenter Bau-
weise, wenn diese in die Hecke integriert oder hinterpflanzt sind bis max. 1,5 m Hohe, sowie Mauern
bis max. 1,2 m Hdhe

Es ist das Pflanzgebot Pfg unter Ziff. A 7.3 zu beachten.
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Riickhaltung/ Ableitung von Niederschlagswasser § 74 Abs.3 Nr. 2 LBO

Bei neu errichteten Geb&uden ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser der Dachfldchen
und befestigten Freiflichen getrennt zu sammeln und zu versickern bzw. zuriickzuhalten. Sollte dies
nachweislich nicht moglich sein, ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser der Dachfla-
chen und befestigten Freiflachen soweit es nicht auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht wird,
zurtickzuhalten und gedrosselt an einen &ffentlichen Regenwasserkanal anzuschlielen. Sofern kein
Regenwasserkanal zur Verfugung steht, ist das Niederschlagswasser gedrosselt an den &ffentlichen
Mischwasserkanal anzuschlieRen.

Zur Rickhaltung und gedrosselten Ableitung des Niederschlagswassers ist auf den Baugrundstiicken
eine Regenwasserretention durch geeignete Anlagen in hinreichender Dimensionierung vorzusehen
(Retentionszisterne mit Drosselablauf o. A.). Die Nachweise sind im Zuge eines Baugenehmigungsver-
fahrens vorzulegen.

Fur das Flurstiick 2779 wird eine Einleitungsbeschrénkung in den Mischwasserkanal von 55,8 l/(s x ha)
und fir das Flurstiick 1038/80 von 12,4 l/(s x ha) festgesetzt.

Ausgefertigt:
Balingen, 01.02.2024

Dirk Abel
Oberblirgermeister

Aufgestellt:

N

Michael Wagne
Baudezernent




