PASSERELLE | Ein genossenschaftliches Wohnprojekt in Balingen

,Passerelle" ist ein Begriff aus dem Franzdésischen und bedeutet wortlich iibersetzt "FufSgdngerbricke" oder "Steg ".
In Architektur und Stddteplanung steht "Passerelle" hdufig fir eine strukturelle Verbindung, die gezielt Begegnungen,
Kom munikation und Austausch férdert, dhnlich wie beieiner Briicke zwischen Gebduden oder Rdum en.
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HOFANSICHT | Visualierung mit Darstellung der "Passerelle"
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SCHWARZPLAN | M 1:2500

Wohnungsmix / Zielmix: Annahme bei 40-45 Wohneinheiten Ausgangslage & Ursprungsidee

1,5 Zimmer Auf den ausgeschriebenen Baufeldern in Balingen werden nachhaltige
17% . Innenentwicklung und die Deckung des wachsenden Wohnraumbedarfs durch
2 Zzlgl?er gezielte Verdichtung angestrebt. In diesem Sinne und durch die Umsetzung eines
Gemeinschaftsflichen [0 8 Stk innovativen Wohnprojekts beabsichtigt die OEKOGENO, den vielfaltigen
und Sonderflichen ’ Herausforderungen des aktuellen Wohnungsmarkts gezielt zu begegnen und
Ea:r;eémsiﬁg;?g;ﬁ zukunftsorientierte Losungen zu schaffen. Das geplante Wohnprojekt auf dem
Géggf’\"/\‘/’:&?:ge” Baufeld 1 in Urtelen, Balingen, soll aktiv zu einem lebendigen und dynamischen
. Quartier beitragen.

Z'\::r;]tll:%s(\;ﬁrlﬁlliugl?'] Das Projekt besteht aus vier Hausern, die durch ein kommunikations- und
4 Stk. begegnungsforderndes Netz von Laubengdangen und Bricken, die sogenannte
5 Zimmer Passerelle, Uberwiegend barrierefrei miteinander verbunden sind. Unter vier
10% 12 Stk. Dachern vereinen sich verschiedene Wohnformen, um ein vielfdltiges und
32;';12‘9" lebendiges Umfeld zu schaffen. In zwei der Gebdude sind Eigentumswohnungen
10 Stk. angesiedelt, wahrend die anderen beiden Baukdrper genossenschaftliche
Mietwohnungen beherbergen. Unser Konzept reduziert private Wohnflachen
4 Zimmer zugunsten grofRzligiger Gemeinschaftsbereiche und fordxert lokale Strukturen zur

24% gegenseitigen Unterstitzung.
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Die Passerelle soll der Verinselung verschiedener Nutzergruppen entgegentreten.
Haufig sind in unseren Stadten die Nutzungsbereiche klar getrennt. Wahrend altere
Menschen oftmals isoliert im Altenheim wohnen, hdangen die Jugendlichen auf dem
Skatepark am Stadtrand ab. Die kleinen Kinder auf dem Spielplatz, und so weiter ...

Die Passerelle mochte Briicken bauen, und verwebt die Nutzergruppen zu einer
generationenibergreifenden, inklusiven Gemeinschaft unter Miteinbeziehung der
Umgebung.

Dabei ist es OEKOGENO wichtig, den Einzelnen mit seinen Bedirfnissen und
Ansichten ernst zu nehmen. Die Erfahrung aus unseren bereits realisierten
Projekten zeigt: Menschen die Wertschatzung erfahren, sind in der Lage sich
empathisch zu verhalten und Verantwortung zu Gbernehmen. Fir andere, fur sich
selbst und fir einen Ort. Aus dieser Wertschatzung kann eine solidarische, inklusive
Gemeinschaft entstehen, die Menschen unterschiedlicher Generationen und

Hintergrinde miteinander verbindet.
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Vielfalt, Gemeinschaft & Inklusion

Unser Ziel ist es, eine vielfdltige Hausgemeinschaft zu schaffen, in der Menschen
mit und ohne Behinderung, unterschiedlicher Herkunft, egal ob Familien,
Alleinerziehende, Paare und Singles gemeinsam leben. Diese Vielfalt spiegelt sich in
den  Wohnangeboten  wider:  Freifinanzierte und  genossenschaftliche
Mietwohnungen, sozialgeforderter Wohnraum und Eigentumswohnungen stehen
zur Verflgung. Das Spektrum reicht von 1,5- bis 5-Zimmer-Wohnungen und bietet
fUr unterschiedlichste BedUrfnisse passende Losungen. Der Uberwiegende Teil der
Wohnungen sind Uber die Passerelles bzw. Uber den Gemeinschaftsgarten
barrierefrei erreichbar.

Inklusion spielt von Beginn an, wie bei samtlichen Wohnprojekten der OEKOGENO,
eine zentrale Rolle. Durch die Integration barrierefreier Wohnungen sowie der
Option einer Wohngemeinschaft speziell fir Menschen mit Behinderungen, wird
gezielt daflir gesorgt, Teilhabe und Integration zu ermoglichen. Menschen mit
Behinderungen werden nicht in Pflegeeinrichtungen verlagert, sondern sind
gleichwertige Mitglieder des gesamten Wohnprojekts, die aktiv am Leben der

Gemeinschaft teilnehmen.
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Hinweis: Wirkliche Beteiligung ist prozesshaft. Ausreichend Zeit und eine
offene Gesprachskultur mit den zukinftigen Nutzergruppen sind notwendig,
um eine erfolgreiche Basis zu schaffen.

Die in den beiliegenden Planen dargestellten Grundrissaufteilungen spiegeln
vermutlich nicht den finalen Nutzermix | Zielmix. Deshalb sind die
Zeichnungen exemplarisch zu verstehen und zum aktuellen Zeitpunkt nicht
final ausgearbeitet.
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PASSERELLE | Ein genossenschaftliches Wohnprojekt in Balingen

,Passerelle" ist ein Begriff aus dem Franzdésischen und bedeutet wortlich iibersetzt "FufSgdngerbricke" oder "Steg ".

In Architektur und Stddteplanung steht "Passerelle" hdufig fir eine strukturelle Verbindung, die gezielt Begegnungen,
Kom munikation und Austausch férdert, dhnlich wie beieiner Briicke zwischen Gebduden oder Rdum en.

Gestaltung der AulBenflachen

Begegnung, Spiel und Entspannung. Die AuRenflachen
unseres Projekts sind als lebendige Orte fliir Begegnung,
Feiern und gemeinsames Spielen konzipiert — sowohl fir
die Hausgemeinschaft als auch die Nachbarschaft. Ein
besonderes Augenmerk liegt dabei auf der Schaffung von
Platzen fur zufallige Begegnungen.

Ein zentrales Gestaltungselement sind die Passerelles, die
wie ein Netz aus Laubengdngen und Briicken im ersten
Stock die vier Gebaude miteinander verbindet und den
AulRenbereich  Uberspannt. Diese ErschlieBungsstege
ermoglichen nicht nur den barrierefreien Zugang zwischen
den Hausern, sondern dienen auch als Orte des
Austauschs und Aufenthalts. Gleichzeitig spenden sie
Schatten fir die darunterliegende Flache und schaffen so
eine angenehme Atmosphare. Trotzdem sind die
Passerelles so offen gestaltet, dass sie nicht verdunkeln.
Die darunterliegende Flache bleibt hell und griin — mit viel
Platz fur Pflanzen, die ausreichend Sonnenlicht erhalten,
sowie fUr Erholungsbereiche. Denn hier entsteht eine
grolRe Griinflache mit Uppigen Pflanzen sowie kreativen
Spielelementen wie Baumstdmmen und Steinen. Diese
Gestaltung soll sowohl die Fantasie der Kinder anregen als
auch zum Verweilen und Entspannen flr Erwachsene
einladen. Die Grinflachen und die Passerelles sind eng
miteinander verbunden — zum Beispiel durch eine
spielerische Rutsche, die vom Laubengang direkt in den
Spielplatz fihrt. Vor dem Gemeinschaftsraum ist eine
groRziigige, barrierefreie Terrasse geplant. Dieser Bereich,
als auch die Passerelles und die Grinflache dienen als
Treffpunkte fur die Bewohner:innen und ermoglichen

einen einfachen Zugang zu den AuRRenflachen.

Gemeinschaftliche Flachen

Flexibler Gemeinschaftsraum: Ein vielseitiger Raum flr
Versammlungen und soziale Aktivitdten, ausgestattet mit
Kiche, barrierefreiem Bad, Abstellrdumen. Er dient als
Begegnungs-, Kommunikations-, Arbeits-, Kreativ- und
Freizeitraum und ldsst sich je nach Tageszeit und Bedarf
anpassen. Der Raum wird von der Hausgemeinschaft betrieben
und kann Bewohner:innen des gesamten Quartiers zur Nutzung
angeboten werden.

Co-Working-Space: Weil die Wohnungen effizient geplant sind,
bieten wir einen gemeinschaftlichen Arbeitsraum. Er ist nah an
den Gemeinschaftsraum angebunden, sodass dessen Kiiche und
Bad mitgenutzt werden kénnen.

Zwei Gdasteapartments: Voll ausgestattete Apartments mit
Kiche, Bad und Schlafraum fiir Besucher:innen.
Fahrradstellplatze und Abstellpldtze: Stellplatze vor dem Haus
und eine Garage fur Fahrrader, einschl. spezieller Platze fur
Lastenrader, E-Fahrrader und Anhanger. Ausreichend
Abstellplatze fur Kinderwagen und Rollstihle.

Tante M-Laden: Mit dem Franchise-Unternehmen Tante M
kann auch das Konzept einer Genossenschaft kombiniert
werden, um Dorfldden in landlichen Gebieten zu betreiben und
zu revitalisieren. Wahrend das Franchise-Modell fir die
operative Umsetzung sorgt, bringt die Genossenschaft den
lokalen Bezug und die finanzielle Basis durch gemeinschaftliches
Engagement. Der Mitgliederbeteiligungsgedanke steht im
Vordergrund: Menschen aus dem Dorf oder der Region
investieren gemeinsam in den Laden und sichern sich dadurch
eine wohnortnahe Versorgung.

Samtliche Gemeinschaftsflaichen werden nach DIN 18040-2
Standards  fur  Barrierefreiheit  geplant, um  allen

Bewohner:innen gleichermalien Teilhabe zu ermdglichen.

Interaktion | Gemeinschaftsbildung

Unser Konzept vereint Gemeinschaft und Privatheit. Es bietet
Rickzugsmoglichkeiten, férdert jedoch auch den Austausch und
die Zusammenarbeit unter den Bewohner:innenn. Neben den
privaten Wohnungen gibt es zahlreiche gemeinschaftliche
Flachen, die Begegnungen und Aktivitaten férdern. Diese Orte
sind flr den Austausch und die gegenseitige Unterstitzung
gedacht sei es bei der Kinderbetreuung, der Hilfe flur altere
Menschen oder bei Freizeitangeboten fir alle Generationen.
Solidaritat und Mitgestaltung

Kern des Projekts ist die genossenschaftliche Struktur, die
Solidaritdat und Mitgestaltung ermoglicht. Die Bewohner:innen
haben die Mdglichkeit, ihr Lebensumfeld aktiv zu gestalten und
ein moglichst selbstandiges Leben in einem geschitzten,
gemeinschaftlichen Raum zu flhren. Die Hausgemeinschaft
organisiert sich selbst und Ubernimmt Verantwortung fir
Aufgaben wie die Verwaltung der Gemeinschaftsraume, die
Pflege der Garten oder die Haustechnik.

Offnung zur Nachbarschaft

Das Wohnkonzept soll eine Strahlkraft in die Nachbarschaft
haben. Es geht darum, Begegnungen nicht nur innerhalb der
Hausgemeinschaft, sondern auch im Quartier zu férdern.
Geplant sind zudem offentlich zugangliche Raume wie ein
Tante-M-Laden und ein Co-Working-Space. So wird die
Integration in die lokale Gemeinschaft unterstitzt und eine

Isolation vermieden.

PASSRELLES als vielfa

Ausgangssituation beim Einzug

- loser Verband

- Einzelne Bewohnergruppen
ohne nachbarschaftlichen Bezug

ltiger Ort der Geimeichaft und Begegnung

Bildung einer Gemeinschaft
- Organisation von Nachbarschaftshilfe
- Eine Stunde gegen Eine Stunde ....
- Die raumlich Struktur unterstitzt beim Aufbau
nachbarschaftlicher Beziehungen
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Ziel: Starkes Netzwerk im Viertel
- Ausstrahlung in die Umgebung
- zunehmende Vernetzung der Bewohnerlnnen
- zunehmende Einbeziehung der
Bewohnerinnen aus der Umgebung

- Begegnungen und personlicher Austausch finden
auf den Gemeinschaftsflachen statt

Kinder Sitten

spontaner Termin
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Material | Konstruktion | Okologie

Die Gebdude sind in 3-geschossiger Holzbauweise geplant. Das
Grundraster erlaubt verschiedenste Wohnungsgrundrisse bei
wirtschaftlichen Spannweiten umzusetzen. So sind in den
jeweiligen Hausgruppen unterschiedliche Wohnungsgroflen
realisierbar, wie in den Einzelgrundrissen exemplarisch
dargestellt. Dies ermoglicht die gewlinschte Durchmischung
hinsichtlich der Bewohnergruppen. Wie in den Planunterlagen
dargestellt, sind die Gebdude in Holzmassivbauweise
angedacht. Hierdurch sind nahezu vollstandig, holzsichtige
Oberflaichen moglich. Was wiederum einen hohen
Wohlfiihlfaktor und ein wohngesundes Raumklima garantiert.
Die Uberwiegend sortenreine Konstruktion lieRe sich am Ende
seiner Nutzungszeit recyclen bzw. anderen, neuen Nutzungen
zufiihren. Die zukunftsorientierte und nachhaltige Bauweise
reduziert der Verbrauch an sog. “grauer Energie”. Dariber
hinaus fungiert der Holzbau als wertvoller Kohlenstoffspeicher
und hilft den Wert der CO2-Emissionen zu senken. Die
Geschossdecken sind als sichtbare Massivholzdecken mit
entsprechenden schalltechnisch  zertifizierten Aufbauten
vorgesehen.

Die AuRenfassaden sind durchgadngig als streng gerasterte
Holzfassaden geplant. Die senkrechte Textur bietet ein
Wechselspiel aus geschlossenen und durchldssigen Elementen
und sorgt flir ein  ansprechendes, zeitgemalies
Erscheinungsbild.  Teile der Fassaden kodnnen als
Schattenspender begriint werden.

Aufgrund der 3-geschossigen Bauweise kdnnen die Baukorper
in die Gebaudeklasse 3 eingestuft werden, was eine
wirtschaftliche Umsetzung in Holzbauweise unter Einhaltung

der aktuell gililtigen Vorschriften ermaoglicht.

Stahlbeton ist den Flachen der Parkgarage und der
Fundamentierung vorbehalten und soll mdéglichst sparsam
eingesetzt werden.

Die Dacher sind als begrinte Flachddcher mit entspr.
Substratauflage vorgesehen, auch bei den PV-Anlagen. Durch
den Substrataufbau und die Begriinung bieten die Dacher einen
guten sommerlichen Hitzeschutz und sind in der Lage
Starkregenereignisse abzupuffern. In Kombination mit entspr.
Zisternen ist geplant samtliches auf dem Grundstick
anfallendes Regenwasser zu sammeln. Uberschiissiges Wasser
welches nicht fir die Pflanzenbewasserung verwendet werden
kann wird in entspr. Versickerungsbauwerke auf dem
Grundstiick eingeleitet.

Die durchgehenden, vorgesetzten Balkonzonen mit partieller
Fassadenbegrinung dienen als konstruktiver Sonnenschutz.
Diese Pufferzone ermoglicht ebenfalls eine problemlose
Fensterliftung unabhdngig von der Witterung. So kann auch bei
Regen oder Nachts das Fenster zur Luftung/Kuhlung benutzt

werden.

Durch den "holztypischen" sehr guten Warmedammestandard ist
der erforderliche Heizenergiebedarf gering. Samtliche Gebaude
sind fUr einen Fernwarmeanschluss vorgesehen. Hierzu ist im
Untergeschoss ein gemeinsamer Technikraum vorgesehen.
Jede Wohnung erhilt ihre eigene Wohnungsstation, und eine
niedertemperatur FuBbodenheizung.

Die Dacher werden mit Photovolatikmodulen belegt. Der hier
produzierte Strom soll entspr. dem Genossenschaftsgedanke
Uber ein  Mieterstrommodell den Bewohner direkt

zugutekommen.
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Dachaufbau
Photovoltaik
Grindach
Aufdachdammung
Massivholzdecke

Deckenaufbau
Oberbelag

Estrich inkl. Unterbau
Q Massivholdecke

Wandaufbau
Deckprofil / Schalung
Lattung / Konterlattung
Dammung Weichfaser
Brettsperrholzelement

Bodenaufbau
Oberbelag

Estrich inkl. Unterbau
STB-Bodenplatte
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Mobilitatskonzept mit dkologischem Schwerpunkt

Unser Mobilitdtskonzept legt grofen Wert auf Nachhaltigkeit und
Okologische Aspekte. Geplant ist, den Stellplatzschlissel von
urspringlich 1,5 auf 1 zu reduzieren. Diese Anpassung erfolgt aus
mehreren Griinden: Neben den &kologischen und finanziellen
Vorteilen gehen wir davon aus, dass die Nachfrage nach Stellplatzen in
einem gemeinschaftlichen Wohnprojekt deutlich geringer ausfallen
wird. Erfahrungen aus ahnlichen OEKOGENO Projekten an anderen
Standorten haben diese Annahme bestatigt. Auch die Nahe zur
Innenstadt und die Nahe der Bushaltestelle unterstreichen diese
Auffassung. Als nachhaltige Alternative planen wir die Bereitstellung
von oberirdischen Stellplatzen fir E-Carsharing, ausgestattet mit der
entsprechenden Ladeinfrastruktur. Das Carsharing ist die Alternative
zum Zweitwagen. Zusatzlich moéchten wir Raum fur Lastenfahrrader
schaffen und ausreichend Abstellmoglichkeiten flir Fahrrader mit

Anhangern  bereitstellen, um den Bewohner:innen flexible und

umweltfreundliche Mobilitatsoptionen zu bieten.
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65 Stellplatze
Parkgarage mit 100% privaten Stellplatzen nach
Stellplatzschliissel (1,5 SP je WE)
groRer Flachenbedarf und hohe Baukosten
keine Synergieeffekte, 100% Individualismus

UNTERGESCHOSS-TIEFGARAGE 1,0 STELLPLATZE JE WOHNEINHEIT | M 1:200

50 private Stellplatze 45 Stellplatze

Tiefgarage mit Reduktion der Stellplétze durch 1 Stellplatz je Wohneipheitlus plus zu"sétzliches genossenschaftliches
Anrechnung von zusatzliche Fahrradstellplatzen und Carsharing als Ersatz furde:n Zweitwagen
des OPNV 45 private Stellplétze
2 Carsharing Stellplatze inkl. genossenschaftseigenem Fahrzeugpool
Zusétzliche Besucherparkplatze
Platz fiir Lastenrader und umfangreiche Fahrradinfrastruktur um den
Bewohner:innen flexible und umweltfreundliche Mobilitdtsoptionen zu bieten.

reduzierte Flachen und Baukosten
Jedoch nicht alle konnen auf einen PKW verzichten

Hinweis: Wirkliche Beteiligung ist prozesshaft. Ausreichend Zeit und eine
offene Gesprachskultur mit den zukinftigen Nutzergruppen sind notwendig,
um eine erfolgreiche Basis zu schaffen.

Die in den beiliegenden Planen dargestellten Grundrissaufteilungen spiegeln
vermutlich nicht den finalen Nutzermix | Zielmix. Deshalb sind die
Zeichnungen exemplarisch zu verstehen und zum aktuellen Zeitpunkt nicht
final ausgearbeitet.
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Gebdude 4
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