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1 Umfang des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan umfasst die Grundstiicke Flst.Nr. 2779 und 1038/80 im Sidwesten Balingens,
nérdlich der Steinach.

Die Gesamtgrofle des Plangebietes betragt ca. 4.400 gm.

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches (Abbildung 1) erfolgte anhand des Siegerentwurfs aus dem
nichtoffenen Realisierungswettbewerb zum Neubau einer 4- gruppigen Kindertageseinrichtung in
Balingen - Endingen.

2 Erforderlichkeit der Plandnderung, Ausgangssituation und Planungsziele

Auf dem Flst.Nr. 2779 und einer Teilflache des Flst.Nr. 1038/80 soll eine Kindertagesstatte entstehen.
Die beiden Flurstiicke liegen innerhalb bestehender Bebauungsplane, welche fiir den Standort bereits
Fiachen fir den Gemeinbedarf - Kindergarten sowie Offentliche Griinflachen - Spielplatz mit Bolzplatz
ausweisen. Fur die Kindertagesstatte liegt nunmehr ein stadtebaulicher Entwurf vor, welcher realisiert
werden soll. Zur Umsetzung der Entwurfsziele wird fir das Plangebiet eine Anderung der giltigen
Bebauungspldne und Ortlichen Bauvorschriften notwendig. Der Bebauungsplan wird mit dem Ziel auf-
gestellt, bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Voraussetzungen fiir eine attraktive Neubebauung
zu schaffen.
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Planungsrechtliche Ausgangssituation/ Bisheriges Planungsrecht und Bebauungs-
planinderung

Das bereits bisher fiir eine Kita ausgewiesene Plangebiet befindet sich im Ortsteil Endingen, im Wohn-
gebiet ,Schlikkuchen” und umfasst die Grundstiicke Flst. Nrn. 2779 und 1038/80 mit einer Flache von
ca. 4.400 gm. Die Umgebungsbebauung ist gepragt durch Wohnbebauung. Das Plangebiet grenzt an
die Stralken ,Am Steinbruch®, ,Stidweg" und ,SteinstralRe” an.

Das Grundstlick Flst.Nr. 2779 wird aktuell zur Zwischennutzung als Bolzplatz genutzt. Auf dem Grund-
stiick FIst.Nr. 1038/80 befindet sich eine 6ffentliche Griinanlage mit Spielflache fur Kinder und Jugend-
liche. Sidlich der Griinanlage verlauft die Bahntrasse nach Schémberg.

Derzeitige planungsrechtliche Situation/ Bebauungsplanidnderung

Das Grundstiick, Flst. Nr. 2779 liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Schlik-
kuchen Il - Am Steinbruch” (rechtskraftig seit 06.04.1995) und ist dort bereits als Kindergartenstandort
vorgesehen (Abbildung 2). Ausgewiesen ist eine Flache fir Gemeinbedarf — Kindergarten. Der Be-
bauungsplan enthalt auRerdem Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung, Pflanzgebote und
Leitungsrechte.

Das Grundsttick Fist. 1038/80 ist im bereits alteren, ebenfalls qualifizierten Bebauungsplan ,Schlikku-
chen I mit Rechtskraft vom 18.10.1975 als Griinanlage mit Spielflachen und Bolzplatz ausgewiesen.
Des Weiteren weist der qualifizierte Bebauungsplan ,Schlikkuchen Briesental* mit Rechtskraft vom
02.11.1978 innerhalb des Fist. 1038/80 im stdlichen Teilbereich eine StralRenverkehrsfldche aus.
Diese Verkehrsflache wurde jedoch nie hergestellt und wurde im westlich anschlieRenden Bebauungs-
plan ,Schlikkuchen Il — Am Steinbruch” nicht weitergefiihrt. Die dort festgesetzten Verkehrsflachen
werden fir eine ErschlieBung des Umfeldes sowie des Plangebietes nicht bendtigt und werden in der
Bebauungsplananderung als 6ffentliche Griinflache iberplant bzw. festgesetzt.

Um die Kindertagesstatte und den Bedarf an ausreichend Kita-Platzen am Standort realisieren zu
kénnen wird eine Teilflache der 6ffentlichen Griinflache benétigt, welche nunmehr als Gemeinbedarfs-
flachen ausgewiesen werden.
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Abbildung 2: Bebauungs-
planes ,Schlikkuchen Il —
Am Steinbruch”
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Planungsziel und stiddtebauliche Konzeption

Um dem Bedarf an notwendigen Betreuungsplatzen fir Kinder zu entsprechen, soll auf dem Grund-
stiick Flst. Nr. 2779 und auf Teilen des Grundstiicks, Flst. Nr. 1038/80 eine Kindertageseinrichtung
errichtet werden.

Bereits im April 2022 wurden von den zustandigen Gremien der Bau einer neuen 4-gruppigen Kinder-
tagesstitte auf einem schon seit den 1990er-Jahren hierfiir bauleitplanerisch reservierten Baufeld am
,Stidweg' in Endingen beschlossen. Es wurde hierzu ein Verhandlungsverfahren (VgV) mit vorgela-
gertem, nichtoffentlichem Planungswettbewerb durchgefiihrt, um die beste Losung fiir den Kita-Neu-
bau zu erhalten. Der vorliegende Siegerentwurf (siehe Abbildung 3) ist Grundlage fiir die Bebauungs-
plananderung.

Mit dem Bebauungsplan sollen die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen sowie gestalterischen
Voraussetzungen fiir eine attraktive Neubebauung einer Kindertageseinrichtung am Standort geschaf-
fen werden.

Die Planung sieht einen zweigeschossigen Baukorper mit extensiv, begriintem Flachdach und einen
eingeschossigen Anbau mit Dachterrasse vor. Der grof3zligige Frei- und Spielbereich ist nach Westen
und Stidosten gerichtet. Der Eingangsbereich ist im Norden piatziert und wird durch einen Vorplatz
erganzt. Parkplatze fir den Hol- und Bringverkehr sind entlang der Strale ,Am Steinbruch® angeord-
net. Mitarbeiterparkplétze befinden sich am ,Sidweg".

Geplant sind U3 und U3-Gruppen. Auf Erdgeschossebene sollen Mensa, Kiiche und Hauptverwaltung
untergebracht werden. Raumlichkeiten fiir Personal sind im Obergeschoss der Einrichtung.

Der offentliche Spielplatz bleibt erhalten, wird allerdings flachenmaéfiig etwas kleiner. Dabei wird aber
auf die Erhaltung einer volistandigen Funktionalitat des Spielplatzes groRen Wert gelegt werden.

Mit der Bebauungsplandnderung sollen somit die zuklnftigen Nutzungen und die Erschliefung des
rund 4.400 m? groflen Areals geregelt werden. Die im Bebauungsplan ,Schlikkuchen Il — Am Stein-
bruch” festgesetzte Gemeinbedarfsflache soll qualifiziert Giberplant werden. Ziel ist es dabei insbeson-
dere, die Uberbaubare Grundstlcksflache fir die neue Kindertagesstétte im &stlichen Teil des Bau-
grundstlicks so zu erweitern, dass der geplante eingeschossige Gebaudefligel des Wettbewerbssie-
gerentwurfes vollstandig innerhalb eines ausgewiesenen Baufensters platziert werden kann. Als Art
der baulichen Nutzung soll die Kindertagesstatte weiterhin als ,Gemeinbedarfsflache — Kindertages-
statte” und die Griinanlage als ,6ffentliche Griinflache — Spielplatz”, unter Berlicksichtigung der neuen
Grundstucksaufteilung, ausgewiesen werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfoigt Uber die bereits bestehenden Stralten ,Am Steinbruch® und
.Sltdweg“. Zusatzliche offentliche ErschlieBungsflachen sind nicht erforderlich.

Abbildung 3:

Lageplan Wettbewerbsentwurf
JKindertagesstétte — Am Stein-
bruch“ (Architekturbiiro

I Jaum.land architekten” aus

Y wan 17500 Ndrnberg)
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3 Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung, indem er die notwendige bauliche Entwicklung einer
Kindertageseinrichtung ermdglicht, die den Anforderungen an Kindertagesplatzen aus dem Gebiet
gerecht wird. Dadurch beriicksichtigt der Bebauungsplan insbesondere die sozialen Belange der Be-
vélkerung nach ausreichender Infrastruktur.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwickiung gemaR § 13a im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen geméaR § 13a Abs.1 BauGB, den Bebau-
ungsplan im beschieunigten Verfahren durchzufithren sind gegeben, weil der Bebauungsplan der
Nachverdichtung und anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dient und

e keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung unterliegen,

¢ keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzglter bestehen sowie Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
zu beachten sind.

Die zulassige Grundflache geman § 19 Abs.2 BauNVO betragt weniger ais 20.000 gm. Weitere Bau-
leitplanungen erfolgen im naheren Umfeld derzeit keine, so dass entsprechend § 13a Abs.1
Nr. 1 BauGB keine weiteren Grundflachen von Bebauungsplanplanen mitzurechnen sind., die in ei-
nem engen sachlichen, réumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen.

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt gemafl § 13a Abs.2 Nr. 1 BauGB nach den Vorschriften des §
13 Abs.2 und Abs.3 Satz 1 BauGB. Dies bedeutet, dass:

¢ von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB ab-
gesehen werden kann,

« die Auslegung nach § 3 Abs.2 BauGB und die Beteiligung nach § 4 Abs.2 BauGB durchgefiihrt
wird,

» von der Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB und
von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflighar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs.1 BauGB ab-
gesehen werden darf und § 4c BauGB (Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen)
nicht anzuwenden ist.

« Médgliche Abweichungen von Darstellungen des Flachennutzungsplans kdnnen, soweit die
geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintréchtigt wird, im Wege der Berichtigung
nach § 13a Abs.2 BauGB angepasst werden. Eine geordnete stadiebauliche Entwickiung
bleibt beziehungsweise wird mit der Bebauungsplanaufstellung gewahrleistet.

Trotz der Mdglichkeit auf Verzicht wurde im Verfahren eine frihzeitige Unterrichtung nach § 3 Abs.1
und § 4 Abs.1 BauGB durchgefiihrt.

4 Regionalplan

Die Stadt Balingen istim Regionalplan des Regionalverbandes Neckar-Alb von 2013 als Mittelzentrum
im landlichen Verdichtungsraum ausgewiesen. Aufgabenschwerpunkt ist in den Siedlungsbereichen
Wohnbauflachen und/ oder gewerbliche Bauflachen flr den Giberdrtlichen Bedarf zu konzentrieren und
auszuweisen.

Der Regionalplan weist in der Raumnutzungskarte fiir den Geltungsbereich Siedlungsflachen fir Woh-
nen/ Mischgebiet aus. Griinziige und Griinzdsuren liegen nicht vor (siehe Abbildung 4).
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Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan Neckar-
Alb 2013

5 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan Balingen-Geislingen (rechtskraftig seit 08.03.2002) ist das Grundstiick Flst.
Nr. 2779 als geplante Gemeinbedarfsflache fur soziale Zwecke dienende Gebaude und Einrichtungen
ausgewiesen. Das Grundstiick Flst. Nr. 1038/80 ist als bestehende Griinflache fiir einen Sport- und
Spielplatz gekennzeichnet (siehe Abbildung 5). Mit den geplanten Festsetzungen wird der Bebauungs-
plan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Das Entwicklungsgebot wird gewahrt.

Abbildung 5:
Auszug aus dem rechtsgliltigen FNP

6 Belange des Umweltschutzes

6.1 Umweltbericht/ Umweltvertraglichkeitspriifung

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt. Nach § 13a Abs. 2 Satz 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB entféllt die Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Das Vorhaben begriindet keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung. Anhalts-
punkte fir eine erhebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiiter
z.B. aufgrund besonderer, tiberdurchschnittlicher Eigenschaften oder einem besonderen Schutzstatus
wie bspw. NATURA 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB) bestehen nicht. Ebenso bestehen keine
Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unfallen nach § 50 Abs.1 BImSchG zu beachten sind.
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6.2 Ermittlung der Planauswirkung

Bei der Abwagung sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Bei dem Plangebiet handelt es sich
um eine Innenbereichsflache am sidwestlichen Rand von Balingen.

Das Planungsgebiet liegt im sudlichen Bereich von Balingen, im Ortsteil Endingen. Auf dem Grund-
stiick Flst. Nr. 2799 befindet sich derzeit ein Bolzplatz, auf dem Grundstiick Fist. Nr. 1038/80 eine
offentliche Griinanlage mit Spielfiache fir Kinder und Jugendliche. Im Sliden befindet sich die Stein-
ach, Gewdsser Il. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Bedeutung, an. Innerhalb des Plangebietes
sind keine wesentlichen, nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die Planaufstellung dient der
Innenentwicklung und wirkt so einer weiteren Zersiedelung im AuBenbereich entgegen.

Naturschutz, Artenschutz, Biotope

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Kindertagesstdtte Am Steinbruch (Flst.Nr. 2779 und
1038/80)" erfolgte eine Priifung artenschutzfachlicher Belange. Das Gutachten kommt zu dem Ergeb-
nis, dass im Plangebiet aufgrund fehlender Habitateignung das Vorkommen und die Betroffenheit ar-
tenschutzrechtlich relevanter Arten- oder Artengruppen ausgeschlossen werden kann. Folglich ist eine
vorhabenbedingte Erfillung der Verbotstatbestande nach § 44 (1) 1 bis 3 BNatSchG nicht zu erwarten.

Boden/ Fliche

Da es sich um eine Innenbereichsflache handelt, liegen keine Bodenschatzungsdaten der BK 50 vor.
Auf den bisher unbebauten Fiachen ist von einer mittleren Wertigkeit der nattirlichen Bodenfunktionen
auszugehen. Durch die Planung gehen im Bereich der Uberbauten und versiegelten Fiachen die Bo-
denfunktionen volistandig verloren. Die negativen Folgen werden durch die Dachbegriinung und
Pflanzgebote gemindert.

Wasser

Die hydrogeologische Einheit wird von Mittel- und Unterjura (GWG) gebildet. Diese ist nur von geringer
Wertigkeit fir die Grundwasserneubildung. Stdlich befindet sich die Steinach, ein Gewasser II. Ord-
nung von wasserwirtschaftlicher Bedeutung, welches jedoch vom Plangebiet nicht tangiert wird. Das
Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Fiir den Wasserhaushalt liegt eine geringe Be-
deutung vor.

Durch Uberbauung und Versiegelung kann anfallendes Oberflachenwasser auf diesen Flachen nicht
mehr versickern, wodurch die Grundwasserneubildung eingeschrankt wird. Der Versiegelungsgrad ist
jedoch gering. Die Auswirkungen werden durch Ruckhaltung und Versickerung Gber Dachbegriinung
und angrenzende Griinflichen gemindert.

Oberirdische Gewésser

Das Plangebiet befindet sich in Gewassernéhe zur Steinach (Gewasser Il. Ordnung von wasserwirt-
schaftlicher Bedeutung) in ca. 60 m Entfernung.

Hochwasser

GemaR den Darstellungen der Hochwassergefahrenkarten des Landes Baden-Wirttemberg liegt das
Plangebiet aulerhalb von Uberflutungsflachen sowoh! bei HQ1o0 als auch bei HQextrem.

Starkregen

Die ca. 120 m von der Kindertagesstatten-Einrichtung entfernte Steinach ist als HWGK-Gewé&sser
kartiert, jedoch liegt das Plangebiet nicht innerhalb der Uberschwemmungsflachen dieser. Zwischen
Plangebiet und Steinach befindet sich der Bahndamm der Bahnlinie Balingen-Schémberg, welcher als
.Barriere" zwischen Steinach und Plangebiet wirkt. Zudem falit das Gelande Richtung Bahndamm ab.
Jedoch bedeutet dies nicht, dass Uberschwemmungen z.B. durch Starkregen generell ausgeschlos-
sen werden kénnen.

Aufgrund der Empfehlung der Landesanstalt fiur Umwelt, Messungen und Naturschutz hat die Stadt
Balingen ein Starkregenrisikomanagement mit dem Ziel in Auftrag gegeben, nach einem landesweit
einheitlichen Verfahren Gefahren und Risiken zu analysieren und darauf aufbauend ein kommunales
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Handlungskonzept zu erstellen. Mit Hilfe von "Starkregengefahrenkarten” kann dann ortlich abge-
schatzt werden, wo sich Oberflichenwasser sammelt, und wo es abflieBt. Ebenfalls kénnen Mafinah-
men ausgearbeitet werden, wie im Ernstfall Schaden vermieden oder zumindest verringert werden
konnen. Das Starkregenrisikomanagement befindet sich zum Zeitpunkt des Bebauungsplanverfah-
rens noch in Erstellung. Nach den im Entwurf vorliegenden Planunteriagen zum Starkregenrisikoma-
nagement der Stadt Balingen sind fiir das Plangebiet bei einem auflergewdhnlichen Niederschlagser-
eignis Oberflachenabflisse zu erwarten. Es wird empfohlen, hierauf bei der Planung des Geb&udes
und der Freianlagen in geeigneter Weise zu reagieren. Ndhere Auskiinfte erteilt das Tiefbauamt der
Stadt Balingen.

Klima/ Luft

Auf den Freiflachen kann potenziell Kaltluft gebildet werden, die siediungsrelevante Bedeutung ist
jedoch aufgrund der FlachengroBe als gering einzuschatzen. Die Bdume besitzen kliimatische Filter-
und Regenerationsfunktionen. Das angrenzende Steinachtal wirkt als Luftleitbahn. Vorbelastungen
bestehen durch Verkehrsimmissionen und Hausbrand. Mittels Festsetzungen im B-Plan (Dachbegri-
nung) und unter Berdcksichtigung der Gebaudestellung kénnen Beeintrdchtigungen des Kleinklimas
reduziert werden. Nach den Daten der Immissionsbelastung der LUBW (2016) werden die Grenzwerte
fiir Feinstaub, Stickstoffdioxid und Ozon eingehalten. Es besteht eine geringe Bedeutung fiir das
Schutzgut Klima/ Luft.

Landschaftsbild/ Erholung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine als Bolzplatz genutzte Griinflache mit anschliefendem
Spielplatz in einem Wohngebiet. Durch die Planung geht die als Bolzplatz genutzte Grinflache sowie
ein geringer Teilbereich des Spielplatzes verloren, es ist jedoch mit keiner relevanten Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion zu rechnen. Festsetzungen zur Begrenzung der Ge-
biaudehshe mindern evtl. Beeintrachtigungen. Durch die Bebauung in einem angemessenen stadte-
baulichen Rahmen wird sich das Orts- und Landschaftsbild nicht erheblich verédndern. Die Neugestal-
tung des Gebiets fuhrt eher zu positiven Wirkungen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Ortsbild-, Landschaftsbild / Erholung ist das Gebiet von geringer Bedeu-
tung.

Mensch/ Gesundheit

Es besteht eine geringe Vorbelastung beziiglich Immissionen und Larm durch die Anliegerstraien und
die Bahnlinie. Negative Auswirkungen auf das Plangebiet ergeben sich nicht. Die Pianung selbst fihrt
zu keinen erheblichen Larmbeeintrachtigungen auf die angrenzende Wohnbebauung. Hinsichtlich des
Schutzgutes Mensch ist das Gebiet von geringer Bedeutung.

Kultur-/ Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Kulturglter vorhanden. Bodendenkmale sind nicht be-
kannt. Hinsichtlich des Schutzgutes Kultur- und Sachgtiter ist das Gebiet von geringer Bedeutung.

Wechselwirkungen

Die wesentlichen Auswirkungen der Planung beziehen sich auf das Schutzgut Boden. Durch das ge-
plante Vorhaben ergeben sich nachteilige Auswirkungen aufgrund der Fidchenversiegelung und Bo-
denverdichtung. Die damit verbundenen Wechselwirkungen wie die Verringerung der Grundwasser-
neubildung, die rdumliche Verschiebung des Spektrums an Tier- und Pflanzenarten, der Veranderung
des Mikroklimas und des Landschaftsbildes sind jedoch aufgrund der genannten Vorbelastungen und
des geringen Flachenumfangs als unerheblich zu bewerten.

6.3 Hinweise Historie und Vorbelastung Boden

Im Umfeld der geplanten Kindertagesstatte befand sich frither ein Steinbruch. Eintragungen in das
Altlasten- und Bodenschutzkataster liegen der Stadt nicht vor. Die geplante Kindertagesstétte liegt
nicht bzw. nur randlich (ber dem alten Steinbruch.
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Es wurde im Vorfeld eine Boden- und Baugrunduntersuchung fiir das zukinftige Baugrundstiick er-
stellt. AuBerdem wurden Luftbildauswertungen (1945 und 1968) vorgenommen. Die Untergrundver-
haltnisse wurden betrachtet und mit dem Geologen und dem Tragwerksplaner beurteilt. Auch eine
abfallrechtliche Beurteilung wurde erstellt. Bei der Baugrunduntersuchung ergaben sich vereinzelt Auf-
félligkeiten in Form von Ziegelresten. Unabhangig davon ist eine Belastung mit verwertungsrelevanten
Schadstoffen, auch natrlicher Art (geogen), laut Gutachten nie véllig auszuschlieRen. Fir die Ver-
wertung oder Entsorgung des Aushubmaterials konnen ggf. Deklarationsanalysen zur eindeutigenen
Klarung der Verhaltnisse notwendig werden. Im Hinblick auf die abfallrechtliche Bewertung wurden
die angetroffenen Bdden beprobt (siehe Abbildung 6).

Bauseits geplant ist eine weitere gutachterliche Begleitung bzw. Schiirfung, sobald die Erdarbeiten
beginnen. Sollten im Rahmen des Bauvorhabens Abfille entdeckt werden, missen entsprechende
MafRnahmen zur Verwertung oder Entsorgung getroffen werden.

Projekt: BV Kindergarten
Am Steinbruch / Stidweg
72336 Balingen-Endingen

Zeichenerklarung:

NN\ Baggerschurf (BS)

Projekt-Nr.: 5223104
== Profilschnitt Planinhalt: Lageplan mit Aufschlusspunkten und Schnitt
Anlage: 2 MaRstab: 0. M.
Datum: 21.09.2022 | Bearbeiter: JH/MN
Ka rtengru ndl age: GeoTerton /‘ Difl. Gc;ologe HEine;;'énon
Lageplan mit Baulinie, Ersteller unbekannt, Stand Ingeni far Angewandte Geologi
27.07.2022 Siemensstr. 13 72116 Massingen

Telefon: 07473/240909-0 Telefax: 240903-9 Email: kontakt@geoterton.de

Abbildung 6: Baggerschiirfe (Auszug aus Baugrunduntersuchung und Griindungsgutachten von GeoTerton,
Méssingen, S. 35)
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7 ErschlieBung des Bebauungsplangebietes

Verkehrliche Erschliefung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die bestehenden Strallen (Am Steinbruch, Sidweg,
Biesental). Die Ausbaustandards und die Verkehrsbelastung dieser Straflen sind flir die Erschiieung
des Plangebietes ausreichend dimensioniert.

Sudlich entlang des Bahndammes veriduft ein Grasweg, welcher die Stralle Biesental mit dem Sid-
weg verbindet.

Das Plangebiet liegt zentral im westlichen Teilgebiet des Stadtteils Endingen und ist somit gut zu Fuf},
per Rad sowie Kfz erreichbar.

Entwasserung/ Versorgung

Die fur die Erschlielung des Gebietes erforderlichen Wasser- und Abwasserleitungen, Leitungen zur
Gas-, Strom- und Telekommunikationsversorgung sind im &ffentlichen StraBenraum vorhanden.

Das Plangebiet ist an ein Mischwassersystem angeschlossen und entwéssert (ber die bestehenden
Ortskanale in der Stralle Am Steinbruch und Schlikkuchen. Es ist nicht absehbar, dass in den umlie-
genden Gebieten kiinftig ein Trennsystem installiert wird. Aus wirtschaftlichen Griinden ist daher fir
das Plangebiet ein Trennsystem nicht darsteilbar. Das auflerhalb des Baugebietes vorhandene Ka-
nalnetz ist fir eine zusatzliche Einleitung von Abwasser bei Nachverdichtungsmalinahmen ausgelas-
tet. Es gelten Einleitungsbeschrankungen in das 6ffentliche Kanalnetz. Ein kiinftiges Trennsystem ist
bei spateren umfangreicheren Mafinahmen zu prifen.

Die Entwasserung der Baugrundstiicke ist an das jeweilige 6ffentliche Kanalsystem (bestehendes
Mischwassersystem) anzuschlieBen. Es besteht jedoch die Forderung bei neu errichteten Gebauden,
dass das innerhalb eines Grundstiicks anfallende unbelastete Regenwasser und das Schmutzwasser
getrennt zu sammein und abzuleiten ist. Ist aufgrund des Bestandes kein &ffentlicher Regenwasser-
kanal vorhanden, ist zumindest ein Trennsystem bis zur Einleitung in den &ffentlichen Mischwasser-
kanal vorzusehen.

Die Retentionsanlagen sind in den Bauvorlagen darzustellen.

Die Oberflachenentwisserung der Gemeinbedarfsflache erfolgt in Form von offenen Mulden entlang
der nordlichen, westlichen und sldlichen Grundstiicksgrenzen. Das Oberflachenwasser wird sfidlich
Richtung offentliche Grinflache in einer Mulde entlang der westlichen Grundstiicksgrenze des Spiel-
platzes geleitet und ,Jauft* Richtung Studen aus (stdlicher Spielplatz = Retentionsflache).

Bestandleitungen/ -Anlagen innerhalb Fist. 2779 (Strommast, Verteilerkasten, Stromleitungen Stadt-
werke Balingen)

Im noérdlichen Planbereich auf Flst. 2279 entlang der Stralle Am Steinbruch befinden sich Versor-
gungsanlagen der Stadtwerke Balingen (siehe Abbildung 7).

Es handelt sich hierbei um folgende Anlagen:

s einen Stromverteilerkasten an der Grundstlicksgrenze des Fist. 2779 entlang der Stralte Am
Steinbruch. Dieser bildet ein wichtiges Teilstlick in der dortigen Stromversorgung und muss
erhalten werden.

e bestehende, unterirdische Stromkabel nérdlich auf dem Fist. 2779. Diese sind entsprechend
zu sichern oder missen ggf. verlegt werden.

¢ einen Strommast an der Grenze zu Fist. 1038/69. Dieser muss erhalten bleiben.

s zwei Stralleniampen entlang der Stralle Am Steinbruch. Sollte das Versetzen gewiinscht
werden, sind die Kosten vom Veraniasser zu tragen.

Vor Baubeginn ist mit den Stadtwerken Ricksprache zu halten.
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Abbildung 7: Lage Bestandsleitungen, - anlagen im Plangebiet

Telekommunikationslinien

Randlich der Gemeinbedarfsflache befinden sich innerhalb der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrs-
flachen Telekommunikationslinien der Telekom. Teilweise befinden sich die Leitungen nah an der
Grundstiicksgrenze, im nérdlichen Teil befindet sich innerhalb der Gemeinbedarfsflache ein Anschluss
(siehe Abbildung 8). Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr oder weniger Telekom-
munikationsinfrastruktur notwendig. Gunstigenfalls ist nur eine Hauszufiihrung notwendig, die vom
Bauherren beim Bauherrenservice der Telekom zu beantragen ist.

Der/ die Bauherren sollten sich rechtzeitig vor Baubeginn Uber das Internetportal des Bauherrenser-
vice der Telekom oder dem Eingangstor fir die Hauszufiihrungen melden.
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Abbildung 8: Lage Bestandsleitungen Telekommunikationslinien der Telekom

Ndhe zu Bahnanlagen

Sidlich des Flurstiicks 1038/80 befinden sich Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG. Zwischen Bahn-
grundstick und Flst. 1038/80 verlauft der schmale Flurstlickstreifen 1038/90 (der nicht Teil des Be-
bauungsplans ist). Dieser Streifen trennt das Flurstiick 978 "Schieferbahn" (Balingen-Schémberg) ab,
fiir die langfristig eine vollstdndige Reaktivierung und Elektrifizierung vorgesehen ist.

Im Nahbereich der Bahnlinie befinden sich direkt daran anschlieend bereits zahlreiche Wohnbebau-
ungen. Die Kindertagesstatte wird hierbei in ,zweiter Reihe” realisiert. Der bestehende Spielplatz
grenzt an den schmale Flurstickstreifen 1038/90 an.

Bepflanzungen auf Flst. 1038/80

Alle Neuanpfianzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen den Be-
langen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die
DB Richtlinie (Ril) 882 zu beachten.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass nach den anerkannten Regein der Technik (DIN VDE
0115 Teil 3, 1997-12 und DIN EN 50122-1) zwischen Oberleitungsanlagen und Asten von Bdumen
oder Strauchern jederzeit ein Abstand von 2,50 m eingehalten werden muss.

Es wird auf die Verkehrssicherungspflicht (§§ 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentimers hingewiesen.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintréchtigungen des Eisenbahnbetriebs und der Ver-
kehrssicherheit ausgehen kdnnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei
Gefahr in Verzug behélt sich die DB AG vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentlimers zurlickzu-
schneiden bzw. zu entfernen.
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Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind der DB AG - DB Immobilien
erneut zur Stellungnahme vorzulegen.

Einfriedung auf Fist. 1038/80 - Spielplatz
Bei der Errichtung von Spiel- und Sportplatzen nahe aktiver Bahnstrecken ist die DIN 18035-1 zu
beachten.

Im Bereich des Kinderspielplatzes muss die Einfriedung die entsprechende Hohe aufweisen. Insbe-
sondere wird auf die geforderte Hohe von Ballfangen wird verwiesen.

Es muss in jedem Falle vermieden werden, dass Kinder/ Nutzer der Spielanlagen durch ihr Verhalten
sich selbst und den Eisenbahnbetrieb beeintrachtigen bzw. gefahrden kdnnen (z.B. durch Balispielen,
Steine werfen auf vorbeifahrende Ziige etc.). Die Einfriedung in diesem Bereich muss daher mit einem
engmaschigen Gitter versehen werden.

Rechtsgrundlage ist die Verkehrssicherungspflicht des Bauherrn und dessen Rechtsnachfolgern ge-
mafk den Grundsatzen des § 823 BGB. Die Einfriedung ist von dem Bauherrn bzw. dessen Rechts-
nachfolgern auf deren Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Photovoltaikanlagen

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind
so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Solite sich nach der Inbetriebnahme
eine Blendung herausstelien, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikaniage kei-
neriei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschréankungen
der Triebfahrzeugfihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen kdénnen und dass die
Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhtht werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen sind
hinsichtlich Einwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z. B. Bremsabrieb, Schattenwurf, Staubeinwir-
kungen) sowie durch Instandhaltungsmafnahmen (z.B. Schleifriicksténde beim Schienenschleifen)
von allen Forderungen freizustellen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintréchtigungen der Leistungs-
fahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurlickzuflihren sind, keine Ansprii-
che gegeniiber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunterneh-
men geltend gemacht werden kénnen.

8 Stadtebauliche Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen / Gewichtung
der Belange

8.1 Flichen fiir den Gemeinbedarf

Entsprechend den stadtebaulichen Zielen wird eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung Kindertagesstétte festgesetzt.

Zulassig sind Kindertagesstattengebaude, der Nutzung dienende Nebenanlagen, Nebenanlagen i.S.d.
§ 14 Abs. 2 BauNVO, der Nutzung dienende Stellpiatze, auf den entsprechend daflir festgesetzten
Flachen sowie zugehdrige Frei-, Spiel- sowie Retentionsflachen.

Der Standort der Kindertagesstatte wird gegeniiber dem Bebauungsplan ,Schiikkuchen Il — Am Stein-
bruch” erweitert und entspricht dem Bedarf an notwendigen Betreuungsplatzen fiir Kinder.

Die Festsetzung der Zuléssigkeit von Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO begriindet sich aus
der Situation heraus, bereits bestehende Versorgungsanlagen weiterhin im Plangebiet zu sichern und
zuzulassen. Dies betrifft den vorhandenen Strommast, den Verteilerkasten sowie bestehende Strom-
leitungen nérdlich entlang der Strale Am Steinbruch. Siehe hierzu Ziff. 7 Bestandleitungen/ -Anlagen
innerhalb Flst. 2779. In Abstimmung mit den Stadtwerken, als Versorgungstrager sind der Verteiler-
kasten sowie der Mast zu erhalten, bestehende Leitungen kénnen in Absprache entsprechend veriegt
werden.
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8.2 MahR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl, Zahl der Voligeschosse, die Héhen-
lage und Héhe der baulichen Anlage bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundflachenzah! wird nunmehr mit 0,5 festgesetzt, um die Kindertagesstétte entspre-
chend der stadtebaulichen Zielvorstellung realisieren zu kdnnen und den Bedarf an notwendigen Be-
treuungsplatzen fir Kinder am Standort zu decken.

Hohe der baulichen Anlagen, Zahl der Vollgeschosse

Fur das Plangebiet wird entsprechend des stédtebaulichen Konzeptes unter Beachtung der Umge-
bungsbebauung, die maximale Geb&udehdhe auf 8,5 m festgesetzt.

Die maximale Geb&udeh&he darf des Weiteren bis maximal 1,5 m durch technische Anlagen und
Treppenhauser auf maximal 10 % der Geb&udegrundflache Uberschritten werden.

Der Ursprungsbebauungsplan ,Schlikkuchen I - Am Steinbruch” sah eine maximale Gebdudehéhe
von 6,5 m vor. Die heutigen tkologischen und klimatechnischen Anforderungen an Gebéaude (Lif-
tungsanlagen, Dachbegriinungen u.a.) benétigen nunmehr héhere Raum- und damit entsprechend
héhere Gebaudehohen zur Realisierung des stadtebaulichen Konzeptes.

Die Zahl der Vollgeschosse wird weiterhin mit zwei Vollgeschossen festgesetzt.

Die maximale Gebaudehthe GH ist so festgesetzt, dass die Hohenentwicklung des Gebaudes stad-
tebaulich vertraglich, im Sinne der Einbindung und nachbarschaftlichen Ricksichtnahme, begrenzt ist.
Innerhalb dieser Hohe ist es méglich, die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse mit ausreichen-
den Geschosshdhen zu realisieren.

Die Festsetzung der maximalen Gebaudehthe und die Zahl der Vollgeschosse entsprechen der stéd-
tebaulichen Konzeption und der gewlinschten innerstadtischen Nachverdichtung.

Erdgeschossfullbodenhdhe (EFH) - Hohenlage der baulichen Anlagen

Die festgesetzte Hohenlage der baulichen Anlagen (EFH) orientiert sich an der ErschlieBungsstralie
sowie am bestehenden Gelande. Zur architektonischen Ausformung der einzelnen Geb&ude bzw. des
Gebaudes ist ein Héhenspielraum von 0,3 m zugelassen. Das neue Gebaude flgt sich somit in das
Gelénde und das bestehende Ortsbild harmonisch ein. Es wird eine einheitliche Héhenentwicklung
entlang des Strallenzuges gesichert.

8.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche und seitliche Abstandsflachen

Fur die Gemeinbedarfsflachen werden weiterhin zur stadtebaulichen Ordnung tberbaubare Fldchen
festgesetzt. Die (berbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen definiert, die sich am stadte-
baulichen Konzept orientieren.

Es wird nunmehr eine abweichende offene Bauweise festgesetzt. Die Bauweise weicht insofern von
der offenen Bauweise ab, als der nérdliche seitliche Grenzabstand (zu Fist.Nr. 1038/69) abweichend
von den in § 5 Abs. 7 LBO vorgeschriebenen MaRen die Tiefen der Abstandsflachen reduziert werden
kann. Das Mindestmal von 2,5m ist jedoch einzuhalten.

Eine Unterschreitung der Abstandsflachen nach § 5 Abs. 7 LBO im nérdlichen Teilbereich ist durch
das stédtebauliche Ziel einer innerstadtischen Nachverdichtung auf Grundlage des stadtebaulichen
Entwurfes begrlindet. Eine dem Standort angemessene héhere nutzungs- und bauliche Dichte wird
der zentralen Lage und Nutzung fir den Gemeinbedarf gerecht. Bereits im Wettbewerbsverfahren
wurde das vorliegende Konzept in Prifung und Abwagung der Alternativen als angemessene und
vertragliche Quartiersbildung ausgewahit.

Es ist nicht abzusehen, dass allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
dadurch tber das an Wohnstandorten generell tbliche Mal} hinaus beeintrachtigt werden.
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Mit der Festsetzung eines ,Briefmarken-Baufensters” in Zusammenhang mit der baulichen Héhe wer-
den die Uberbaubaren Flachen enger gefasst und definiert.

Durch diese Festsetzung wird die Umsetzung des Stadtebaulichen Entwurfes ermdglicht. Eine ausrei-
chende Belichtung und Beluftung ist durch die Lage des Baufensters und deren Ausrichtung gewahr-
leistet.

Die erforderlichen Nebenanlagen einer Kindertagesstatte i.S.d. § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO
sind auf nicht (iberbaubarer Grundstiicksfldche zuldssig, soweit sie dem Nutzungszweck einer Kinder-
tagesstatte dienen.

Nebenanlagen i.5.d. § 14 Abs. 2 BauNVO sind auf nicht Gberbaubarer Grundstlicksflache zuléssig,
um bereits bestehende Anlagen zu sichern.

8.4 Fliachen fiir Stellplatze

Die fir die Kindertagesstatte erforderlichen Stellplatze fur Mitarbeiter sowie notwendige Behinderten-
stellpldtze und Fahrradabstellplatze sind direkt an den ErschlieBungsstralen Am Steinbruch sowie
Siidweg festgesetzt. Aus 6kologischen Griinden sind diese mit einem wasserdurchldssigen Belag her-
zustellen.

Die Flachen fur Stellplatze entlang der Strale Stidweg tberlagern sich mit 0,5 m. Die Realisierung der
Stellplétze ist als Verkiirzter Stellplatz mit Ubergang geplant (Verkirzung des Stellplatzes auf 4,5 m,
zzgl. einem begriinten Uberhangstreifen von min. 50 cm und einem Anfahrbord am Ende des Stell-
platzes). Zusatzlich wird in Uberlagerung in diesem Bereich eine begriinte Entwasserungsmulde (mit
min. 1,5 m Breite) gefuhrt werden. Dies dient zur weiteren Entsiegelung der Stellplatzfldchen.

8.5 Griinflachen

Offentliche Grlinflache

Der bereits bestehende Spielplatz wird weiterhin als 6ffentliche Grinfliche mit Zweckbestimmung
Spielplatz festgesetzt.

Der Ursprungsbebauungsplan ,Schlikkuchen ll — Am Steinbruch” wies innerhalb der Griinflache neben
Spielflachen auch einen Bolzplatz aus. Auf der Fiache wurden jedoch Spielfldchen ohne Bolzplatz
realisiert, welche in Realisierung der Kindertagesstéatte in ihnrem Umfang soweit mdéglich erhalten blei-
ben sollen. Ein Bolzplatz wurde als Zwischennutzung auf dem Flist. 2779 errichtet, dieser muss im
Zuge der Errichtung der Kindertagesstatte nunmehr weichen. Zukiinftig soll sich der Spielbereich auf
die ausgewiesene &ffentliche Grinflache - Spielplatz konzentrieren.

Private Griinflache

Es wird eine private Griinflache mit Zweckbestimmung: Abstandsgriin und Retention festgesetzt.

Die private Grinflache dient der griinordnerischen Gliederung und einer qualitatvollen Gestaltung der
Freifiachen innerhalb der Gemeinbedarfsflache entlang der HaupterschlieRBungsstraie Am Stein-
bruch. Sie erfillt des Weiteren dkologische Funktionen und dient dem Minimierungsaspekt in den
Schutzgiitern, Arten und Biotope, Boden, Wasser, Klima, Mensch und Landschaftsbild.

8.6 Pflanzgebote

Die festgesetzten Pflanzgebote dienen der Sicherung einer Strukturierung der Freiflachen im Plange-
biet und dem Minimierungsaspekt in den Schutzgitern, Arten und Biotope, Boden, Wasser, Klima,
Mensch und Landschaftsbild.

Dem Bebauungsplan ist eine Liste von standortheimischen Baum- und Straucharten beigefligt, die
hinsichtlich der Artenauswahl eine empfehlende Funktion hat. Festgesetzt sind dagegen die genann-
ten Mindestqualitdten und -groRen.
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Aligemeines Pflanzgebot

In Verbindung mit den zu pflanzenden Baumen je unbebauter und nicht der ErschlieRung dienender
Grundstuicksflache sichert die Festsetzung zum aligemeinen Pflanzgebot eine Durchgriinung des
neuen Quartiers sowie der Bestandsquartiere und tragt zur Verbesserung des Kiimas bei und fihrt zu
einem verzdgerten Abfluss der Niederschiagsmengen aus dem Plangebiet.

Einzelpflanzgebote

Die Einzelpflanzgebote dienen der griinordnerischen Gliederung und einer qualitdtvollen Gestaltung
der Freiflachen innerhalb der Gemeinbedarfsflache. Sie erfiillen des Weiteren dkologische Funktio-
nen.

Die Festsetzungen zur Pflanzung von standortgerechten Laubbadumen sowie Geholzstrukturen auf
dem Grundstiick, dienen der Sicherstellung einer Mindestdurchgriinung des Plangebietes im Hinblick
auf die Sicherung eines Strukturreichtums der nicht iberbauten Grundstiicksflachen. Die Festsetzung
unterstitzt somit die Einbindung der Gebaudeplanung in die umliegenden, vorhandenen, Strukturen
und somit in das Ortsbild. Dem Verlust von Lebensraumen wird mit den Neupflanzungen entgegen-
gewirkt.

Die vorgegebenen Baumstandorte erfilien im Allgemeinen gleichzeitig stadtebauliche und dkologi-
sche Funktionen. Daher sind der jeweilige Standort und die jeweils ausgewiesene Anzah! wie im Plan
zu realisieren. Die dargestellten Standorte der Baume sind im Verlauf der Ausfiihrungsplanung zu
konkretisieren - moglicherweise kann es hier zu begriindeten Abweichungen in Folge von Leitungs-
verlegungen bzw. der anschlielenden Freianiagenplanung kommen.

Pfg Heckenpflanzungen und Retention

Durch die Festsetzung von Heckenpflanzungen soll eine randliche Begriinung der Gemeinbedarfsfla-
che und grinordnerische Gliederung entlang der angrenzenden Bestandsgrundstiicke erreicht wer-
den. Es dient einer Mindestdurchgriinung im Gebiet. Zur griinordnerischen Einbindung und rédumlichen
Abschirmung zwischen den Nachbargrundsticken ist daher innerhalb der gekennzeichneten Flache
die Pflanzung einer Hecke festgesetzt. Zusatzlich sind innerhalb der Flachen Anlagen zur Ableitung,
Zwischenspeicherung und Versickerung von Regenwasser in Form von offenen und begriinten Mul-
den zulassig.

Pflanzbindung

Der Bestandsbaum als solcher zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Dies dient der griinordnerisch
- gestalterischen Gliederung sowie dem Schutz der Natur und Landschaft.

Dem Bebauungsplan ist eine Liste von standortheimischen Baum- und Straucharten beigefigt, die
hinsichtlich der Artenauswahl eine empfehlende Funktion hat.

8.7 MaBnahmen sowie Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft innerhalb und auBerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans

Die vorgesehenen Maflnahmen dienen der griinordnerisch - gestalterischen Gliederung sowie dem
Schutz der Natur und Landschatft.

Die extensive Begriinung der Dachflachen von Flachdéchern und flach geneigten Dachern tragt zur
Verbesserung des Stadtklimas bei und fuhrt zu einem verzégerten Abfluss der Niederschlagsmengen
aus dem Plangebiet. Die Kombination von extensiver Dachbegriinung und Photovoltaikanlagen ist
technisch mogiich und bietet Synergieeffekte, wenn die Kombination von vorneherein so vorgesehen
wird. Wichtig ist die Aufstanderung der Anlage in Kombination mit der Verwendung niedrigwiichsiger
Extensiv-Vegetation. Auf einem Griindach ist der Wirkungsgrad eines Photovoltaikmoduls dadurch,
dass es kuhler bleibt, hdher, als auf einem herkémmlichen Dach. Aufgrund der Wertigkeit von Dach-
begriinungen fir den Wasserhaushalt und die Okologie, darf daher auch bei der Installation von So-
laranlagen nicht auf eine Ausfithrung der Dachbegriinungen verzichtet werden.



Anlage 4 zur Satzung "Schlikkuchen It - Anderung Am Steinbruch Flst. Nrn. 2779 und 1038/80
(Teilflache)”

Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Materialien zu errichten, dies dient dem Boden- und Um-
weltschutz. Der Versiegelungsgrad der Grundstlicke wird somit gering wie méglich gehalten.

Zur Entwiasserung siehe Ziff. 7 Entwésserung/ Versorgung.

9 Stiadtebauliche Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften / Gewichtung der Be-
lange

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen dienen vorrangig einer gestalterischen Qualitatssi-
cherung fiir die Baulichkeiten innerhalb des Plangebiets sowie umweltschiitzenden Belangen.

Die Regelungen zur Dachgestaltung dienen dem Ortsbild und dem vertraglichen Miteinander von
solarer Nutzung und Dachbegriinung.

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen haben das Ziel, Werbeanlagen beziiglich Standort und Ausfih-
rung in die Gestaltung des Umfelds zu integrieren und sie visuell nicht dominant wirken zu lassen,
jedoch eine Werbeméglichkeit generell zu erdffnen. Insofern werden Werbeanlagen in ihrem Standort
beschrénkt verortet. Um die visuellen Belastungen von Werbeanlagen gegeniiber der Nachbarschaft
zu minimieren werden dynamische Werbeanlagen ausgeschlossen.

Die Bestimmungen zu den Anforderungen an die Gestaltung von Miillstandorten unterstiitzen eine
geordnete und vertréagliche Einbindung der Anlagen in das Plangebiet.

Die Festsetzungen zu Einfriedungen sollen ein zu starkes visuelles Abschotten der Grundstiicke ge-
geniber dem offentlichen Raum vermeiden. Es soll somit gestalterisch eine Offenheit sowie ein ein-
heitliches Erscheinungsbild des offentlichen Raumes innerhalb des Plangebietes gesichert werden.
Um das Erscheinungsbild nicht negativ zu beeintrachtigen werden ebenfalls Einfriedungen aus Sta-
cheldraht ausgeschlossen. Das Plangebiet soll nicht durch wandartige Einfriedungen abgeschottet
werden. Daher sind geschlossene Einfriedungen in Form von Mauern unzuléssig.

Zur Riickhaltung/ Ableitung von Niederschlagswasser siehe Ziff. 7 Entwasserung/ Versorgung.



