1276/19 ZEICHENERKLARUNG LAGE DES ANDERUNGSBEREICHS

WBF Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1,2,3 u. 7 BauGB und §§ BauNVO

$. % 1276/22

) WBF 5 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl als Héchstmal}
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

z.B. Geschossflachenzahl als Hochstmald

GH1/GH2 maximale Hohe baulicher Anlagen

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

S Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen mit begleitendem Fultweg
und Sicherheitsstreifen

P Parkplatz

R/ FuR- und Radweg

I T Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
=l | Verkehrsberuhigter Bereich

Der Bebauungsplan " Hertenwasen - Teil 1", festgesetzt durch Satzung am 21.12.2004,

Strafienvetiehrsgrin in Kraft seit 21.05.2005, wird im gekennzeichneten Teilbereich wie folgt geandert:

WBF

1161/1 i
Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB) A TeXt“Che Festsetzungen

) ) Es werden textliche Festsetzungen gestrichen und erganzt.
@ Zweckbestimmung: Abwasser (Pumpstation)

Siehe Textteil
Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, Riickhaltung und Versickerung : :
1228/5 von Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB) B Zelchnensche Festsetzungen
WBF E Regenwasserversickerungs_ und RegenwaSSerableitungsmu|de lm AnderunngereiCh Werdep di.e ZeiChne!"iSChen"Festsetzungen deS Bebauungsplanes
(Die Flache der Mulde falit mit dem Leitungsrecht LR3 zusammen. "Hertenwasen - Teil 1" vollstdndig durch die des Anderungsbebauungsplanes
Es ist hier das Leitungsrecht LR3 dargestellt.) "Hertenwasen - Teil 1. 1. Anderung" ersetzt.
m Flachen fir Regenwasserversickerungs- und Regenwasser- Siehe Planzeichnung '
ableitungsmulden (Die Flachen fallen mit den Fléchen zu Vorkehrungen
1228/4 zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungenzusammen.
Es sind hier die Flachen, zu Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
WBF Umwelteinwirkungen dargestelit.) Rechtsgrundlagen

Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

- offentliche Griinflache: Griinanger
Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S.
Parkanlage 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGB. | S. 3786)

\ \ y A | = ‘ £\ ' : /4 N 1 : A Spielplatz Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
N A : ¢ IS A A : 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
" . 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ( )
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO BW) in der Fassung vom 24. 07. 2000 (GBI. 581, ber. S. 698),
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern zuletzt geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21.05.2019 (GBI. S. 161, 186).

@ Einzelpflangebot: Stralenbdume
°: li;’s] :o Pflanzgebote, siehe Textteil

@ Pflanzbindung
1149/18

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur,
und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

“[MTA > Manahmenfiachen, siche Textteil Amt fur Stadtplanung und Bauservice
Neue Stral’e 31, 72336 Balingen

WBF Sonstige Planzeichen

1149/25

% Mit Leitungsrechten zu belastende
Flachen zugunsten ... (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein- Anlage 1 zum Bebauungsplan
wirkungen Schallschutz gem. DIN 4109 im Hochbau
(siehe Textteil) (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen Schallschutz gem. DIN 4109 im Hochbau
- Larmschutzwand (siehe Textteil) (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

e o gaoay s Beseungepen Bebauungsplan
i v i o und ortliche Bauvorschriften
Bebauungsplan nach § 13a BauGB

Zeichnerischer Teil

by

Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 bis 7 LBO BW

= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Bebauungsplan ! H e rte nwase n -Te i I 1 ] 1 ] An d e ru n g *

1149/11

BPL S "Hertenwasen" (§ 9 (1) Nr. 7 BauGB) . .
?O — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Bebauungsplan I n B a I I n g e n = E n g Stl att
D e "Hertenwasen, 1. Anderung" (§ 9 (1) Nr. 7 BauGB)
- Eeohiech Anpassung der Verkehrsflachen an Stral3enbricke tber die
1173 BD Pultdach I__Bahnllne, Tell-Anfjerung de( inneren Ersqhhefsung und der
GR 7 & Sl Uberbaubaren Flachen sowie der Bauweise
1149/8  BpL 4
Flllschema der Nutzungsschablone: Satzungsbeschluss: 29.06.2021
I Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse .
LangWI - n Grundfléchenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ) Rechtskraftig seit: ne Juli 2021
- Bauweise

max. Gebaudehdhen GH1 und GH2/ max.Dachform u. Dachneigung,
Haustypen (max. Gebdudehdhen GH1 und GH2) mit
Dachform / Dachneigung siehe Textteil 1.2.6

Mafstab: 1:500 Stand: 02.03.2021
Hinweise/ Nachrichtliche Ubernahmen
: | Schutzstreifen entlang der Bahnlinie Tiibingen - Balingen Gefertigt: Planfertiger:
§ 9 Abs. 6 BauGB (Nachrichtliche Ubernahme) Ballngen,
D_ Gebaudebestand ]/\
H e rt e nW a S e n | s geplante Grundstlcksaufteilung (unverbindlich)
. /\ WICK+PARTNER
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(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a/ b BauGB) Lo



