ANLAGE:
PROTOKOLL PRV

Nicht offener . f

Wettbewerb =
MUHLTORPLATZ

Balingen

AUSLOBUNG






IMPRESSUM

Ausloberin

Wettbewerbsbetreuung

Wohnbaugenossenschaft
Balingen eG
Léngenfeldstrafie 21
72336 Balingen

vertreten durch:
Walter Zanker,
Vorstandsvorsitzender

nachstehend Wohnbau genannt
mit

Stadt Balingen
Farberstr. 2
72336 Balingen

vertreten durch:
Oberbirgermeister:
Helmut Reitemann

BAUMLE Architekten | Stadtplaner
Langgdsserweg 26
64285 Darmstadt

Tel 06151/278 398-0
Fax 06151/278 398-2
mail@baeumlearchitekten.de
www.baeumlearchitekten.de

vertreten durch:
Gregor Baumle,
Architekt und Stadtplaner

e
/

WA DGESOSSINSCIAFT RALINGERN K

! ‘ﬂ‘f*
|

Bqliritién

Grofie Kreisstadt

B A I

M L

- -
Architekten | Stadtplaner

Vorbemerkung:

Alle Bezeichnungen, die in dieser Aus-
lobungsbroschiire verwendet werden,
betreffen gleichermafien Frauen und
Ménner.

Insofern nur die mé&nnliche Form
verwendet wird, ist diese synonym fir
die weibliche und méannliche Form
anzuwenden.
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1. ALLGEMEINES

Der Durchfihrung dieses Wett-
bewerbs liegen die Richtlinien for
Planungswettbewerbe, RPW 2013,
zugrunde.

Die Anwendung und Anerkennung
der RPW st fur alle Beteiligten ver-
bindlich, soweit die Auslobung nicht
ausdricklich davon abweicht.

Die Auslobung ist mit der Architek-
tenkammer Baden-Wirttemberg
abgestimmt worden und unter der
Nummer 2013-X-XX  registriert
worden.

Der Wettbewerb wurde durch Ver-
dffentlichung in der Bauwelt vom
8.11.2014 dffentlich bekannt
gemacht.

2. ANLASS UND ZWECK DES WETTBEWERBS

Das Wettbewerbsgrundstick befin-
det sich im Sanierungs-Teilgebiet
Nor dem Mdihltor/Strasser-Areal”,
an stddtebaulich bedeutender Stelle
zwischen dem Wohnquartier Klein-
Venedig und der weiter nérdlich
zwischen Mihlkanal und Eyach
gelegenen kleingliedrigen Wohnbe-
bauung.

Es besteht grofles dffentliches Interesse
an der stddtebaulichen Neuordnung
des Quartiers HerrenmihlenstraBe/
Beim Muhltor mit schonender Nach-
verdichtung und der Schaffung einer
dffentlichen Freianlage unter Einbe-
ziehung der vorhandenen Fischtreppe
und im Sinne einer Fortsetzung der
Sanierungskonzeption Klein-Venedig.

Der Geltungsbereich des Wettbe-
werbs umfasst eine Gesamtfléiche von
ca. 2.630m?.

Auf einem Teilbereich von ca.
1.120m? soll eine Wohnbebauung
entlang der Eyach mit attraktiven-

Stadtwohnungen unterschiedlicher
Groéfle sowie einer Tiefgarage durch
die Wohnbau realisiert werden. Der
seit den 1980er Jahren geplante
Lickenschluss in der bedeutenden
Stadtsilhouette vom Zollernschloss bis
zur FéarberstraBie soll so geschaffen
werden.

Um for diese Bauaufgabe vielféltige
Entwurfskonzepte zu erhalten, wird
dieser Wettbewerb durchgefihrt.
Neben der Planung einer Wohn-
bebauung ist die Gestaltung der
umgebenden &ffentlichen Platz- und
Wegefléchen Bestandteil der Aufga-
benstellung.

Es werden qualitatsvolle Lésungen
im Hinblick auf die Einfigung in das
stadtebauliche Umfeld, die Woh-
nungstypologien, die Kosten- und
Energieeffizienz sowie die Inwertset-
zung des &ffentlichen Raums erwartet.




3. GEGENSTAND DES WETTBEWERBS

Gegenstand des Wettbewerbs ist die
Vorentwurfsplanung fir den Neubau
einer Wohnanlage, deren Freifldchen
und Stellplatze sowie des dffentlichen
Raums.

Die Wettbewerbsaufgabe ist in Teil B
der Auslobung beschrieben.

4. WETTBEWERBSART

Der Wettbewerb wird als nicht offener
Realisierungswettbewerb gemafl RPW
2013 mit 15 Teilnehmern durchge-
fohrt. 3 Teilnehmer werden durch die
Ausloberin vorab benannt.

Die Verfasser bleiben bis zum Ab-
schluss der Preisgerichtssitzung
anonym.

5. ZULASSUNGSBEREICH/WETTBEWERBSSPRACHE

Der Zulassungsbereich umfasst die
Staaten des europédischen Wirt-
schaftsraumes EWR sowie die Staaten
der Vertragsparteien des WTO-Uber-
einkommens Uber das 6ffentliche
Beschaffungswesen GPA.

Die Wettbewerbssprache ist Deutsch:
Die Bewerbung, alle Beschreibungen
sowie ggf. Vermafungen der Plane
werden in deutscher Sprache und
deutschen Mafleinheiten gefordert.
Die deutschen DIN-Normen und Bau-
ordnungen (u.a. BauGB, BauNVO,
LBO Baden-Wirttemberg) sind den
Planungen zugrunde zu legen.




6. TEILNAHMEBERECHTIGUNG

Teilnahmeberechtigt sind
Architekten, Stadtplaner und Land-
schaftsarchitekten. Stadtplaner
und Landschaftsarchitekten jedoch
nur in Arbeitsgemeinschaft unter
FederfiGhrung eines Architekten.

Diese sind natirliche und juristische
Personen, die die geforderten fachli-
chen Anforderungen erfillen.

Bei natirlichen Personen sind die
fachlichen Anforderungen erfullt,
wenn Sie geméf Rechtsvorschrift ihres
Herkunftsstaates berechtigt sind, am
Tage der Bekanntmachung im Zulas-
sungsbereich die Berufsbezeichnung

forderungen erfillt, die an natirliche
Personen gestellt werden.

Arbeitsgemeinschaften natirlicher
und juristischer Personen sind teilnah-
meberechtigt, wenn jedes Mitglied
der Arbeitsgemeinschaft teilnah-
meberechtigt ist. Sie haben einen
Architekten als bevollméchtigten
Vertreter zu benennen, der fir die
Wettbewerbsleistung verantwortlich
ist.

Mehrfachbewerbungen natirlicher
oder juristischer Personen oder von

Mitgliedern einer Arbeitsgemein-

schaft fihren zum Ausschluss aller

Architekt oder Landschaftsarchitekt

Beteiligten.

zu fuhren. Ist in dem jeweiligen Her-
kunftsland die Berufsbezeichnung
nicht gesetzlich geregelt, so erfillt
die fachlichen Anforderungen, wer
Uber ein Diplom, Prifzeugnis oder
einen sonstigen Beféhigungsnach-
weis verfigt, dessen Anerkennung
gemdfB der Richtlinie 2005/36/EG
- ,Berufsanerkennungsrichtlinie’ -
gewdhrleistet ist, und der die entspre-
chende Téatigkeit gemafB Richtlinie
und Auslobung nachweisen kann.

Bei juristischen Personen sind die
fachlichen Anforderungen erfills,
wenn zu ihrem satzungsgemdfBen
Geschaftszweck Planungsleistungen
gehoren, die der Wettbewerbsauf-
gabe entsprechen und wenn der
bevollmdchtige Vertreter der juristi-
schen Person und der Verfasser der
Wettbewerbsarbeit die fachlichen An-

Teilnahmehindernisse sind in den
RPW beschrieben.

Sachversténdige, Fachplaner oder
andere Berater missen nicht teilnah-
meberechtigt sein, wenn sie keine
Planungsleistungen erbringen, die der
Wettbewerbsaufgabe entsprechen,
und wenn sie Gberwiegend und stén-
dig auf ihrem Fachgebiet tétig sind.

Hinweis: Stadtplaner und Land-
schaftsarchitekten als Mitverfasser
der Wettbewerbsarbeit (Mitglied
einer Arbeitsgemeinschaft), kénnen
noch in der Verfassererklérung zum
Zeitpunkt der Wettbewerbsabgabe
benannt werden.




7. AUSWAHL DER TEILNEHMER

Bewerben kénnen sich Architek-
ten, Stadtplaner und Landschafts-
architekten (Stadtplaner und
Landschaftsarchitekten jedoch nur
in Arbeitsgemeinschaft unter der
Federfuhrung eines Architekten),
sofern die Teilnahmeberechtigung
gegeben ist*.

Die Gesamtzahl der Teilnehmer ist
auf 15 beschrankt. Davon wurden
3 Teilnehmer von der Ausloberin
vorab benannt. 12 weitere Teilnehmer
werden in einem Bewerbungs- und
Auswahlverfahren ausgewdhlt.

In der Bewerbererklérung und den
dargestellten Projekten belegen
die Bewerber ihre Fachkunde, Lei-
stungsfahigkeit, Erfahrung und
Zuverlassigkeit, vor allem ihre Eig-
nung und Kompetenz im Hinblick auf
die anstehende Wettbewerbsaufgabe.

Zulassungskriterien:
- Fristgerechter und vollsténdiger
Eingang der Bewerbung

- Erklérung, dass keine Ausschlusskri-
terien gemaf §4 VOF vorliegen

- Aktueller Nachweis der geforderten
beruflichen Qualifikation (z.B. durch
Angabe Kammernummer)

- Eigenerklérung zum Vorliegen einer
Berufshaftpflichtversicherung

- Einordnung in eine der Kategorien:
A: Junge Bewerber

B: Sonstige

- Zuséitzlich bei Jungen Bewerbern:
Nachweis, dass das Diplom aller
Bewerber nicht weiter als 10 Jahre
zuriickliegt, Stichtag: Tag der Be-
kanntmachung

- Erklarung zur Teilnahme am Wett-
bewerb mit eigenhéndiger Unter-
schrift des federfGhrenden Bewerbers

Alle Bewerber, die die Zulassungs-
kriterien erfillen, werden zum Aus-
wahlverfahren zugelassen.

Auswabhlkriterien:

Zum Nachweis der Fachkunde und
architektonischen Qualitét sollen drei
verschiedene Referenzprojekte auf je
einem A3-Blatt, einseitig bedruckt,
eingereicht werden. Die Présentation
erfolgt in Form einer Ausstellung.
Die Bewertung erfolgt durch ein von
der Ausloberin unabhéngiges Aus-
wahlgremium auf Grundlage nach-
folgender Nachweise und Kriterien:

Projektblatt P/1 (max. 7 Punkte):

Nachweis eines Wettbewerbsbei-
trages oder eines ausgezeichneten
realisierten Projekts zum Thema Woh-
nen.

Bei Berufsanféngern kann das auch
ein Projekt aus einem studentischen
Wettbewerb oder Auszeichnungsver-
fahren sein. Darstellung auf max. 1
DIN A3-Seite.

- Vergleichbarkeit (Gréfle, Nutzung)
max. 3 Pkt.

- Qualitative Bewertung:
max. 3 Punkte

- Préimierung in Bezug auf das Refe-
renzprojekt P/1 (Preis, Ankauf oder
Anerkennung in geregeltem Wett-
bewerbsverfahren (z.B. RPW, GRW,
RAW) und/oder Auszeichnung/
Architekturpreis (z.B. Bonatzpreis,
Hugo-Héring-Preis, Auszeichnung
Beispielhaftes Bauen) belegt durch
geeigneten Nachweis z.B. durch
Kopie des Preisgerichtsprotokoll,
Bestatigung des Auslobers, Versf-
fentlichung Wettbewerbe Aktuell:
max. 1 Pkt.

*Hinweis: Stadtplaner und Land-
schaftsarchitekten als Mitverfasser
der Wettbewerbsarbeit, Mitglied einer
Arbeitsgemeinschaft, kénnen noch in
der Verfassererklarung zum Zeitpunkt
der Wettbewerbsabgabe benannt
werden.




Projektblatt P/2 (max. 6 Punkte):

Nachweis eines realisierten Projektes,
zum Thema Wohnen im innerstéd-
tischen Bereich.

Bei Berufsanféngern kann dies auch
ein Projekt sein, das sie als ver-
antwortlicher Projektleiter in einem
anderen Biro eigenstdndig abge-
wickelt haben.

Darstellung auf 1 DIN A3-Seite.

- Vergleichbarkeit (Gréfle, Nutzung)
max. 3 Pkt.

- Qualitative Bewertung:
max. 3 Pkt.

Projektblatt P/3 (max. 3 Punkte):

Nachweis eines im Hinblick auf die
Wettbewerbsaufgabe (Wohnen +
Bauen im Bestand) aus Sicht der
Bewerber innovativen und fir die
Arbeitsweise des Biros charakte-
ristischen Projekts (Entwurf oder
Realisierung)

Darstellung auf 1 DIN A3-Seite.
- Qualitative Bewertung: max. 3 Pkt.

Die qualitative Bewertung durch das
Auswahlgremium erfolgt auf Grund-
lage der vorgenannten Gewichtung.
Es kdnnen in Summe max. 16 Punkte
erreicht werden. Alle Bewerber, die
in der Summe 12 oder mehr Punkte
erzielten, sind qualifiziert.

3 Teilnehmer wurden bereits vor-
ab benannt. Wenn sich mehr als
12 weitere Bewerber qualifizieren,

entscheidet das Los. Dabei wird die
Gruppe der ,Jungen Bewerber’ an-
gemessen, d.h. entsprechend dem
prozentualen Anteil an den Bewer-
bungen, bericksichtigt. Es soll jedoch
min. 1 Junger Bewerber ausgewdhlt
werden.

Die Auswahl wird am 03.12.2013
durchgefihrt.

Auswahlgremium:

1. Walter Zanker,
Vorstandsvorsitzender,
Wohnbaugenossenschaft,
Balingen

2. Michael Wagner,
Stadtplaner,
Stadt Balingen

Externe Berater:

1. Prof. Werner Béuerle,
Architekt,
Konstanz

2. Julia Klumpp,
Architektin,
Stuttgart

Das Auswahlverfahren wird doku-
mentiert. Die nicht ausgewdhlten
Bewerber erhalten Gber das Ergebnis
des Auswahlverfahrens Nachricht per
E-Mail.

Den ausgewdihlten Teilnehmer werden
die Unterlagen zur Bearbeitung des
Wettbewerbs zugesendet.




8. TEILNEHMER

Architekt (federfihrend)

Vorab benannte Teilnehmer:
1. Ackermann + Raff Architekten, D-Tibingen
2. Waschle Architekten, D-Balingen

3. Werkgruppe Lahr, D-Lahr

Ausgewdhlte Teilnehmer (in alphabetischer Reihenfolge):

4.

12.

13.

14.

15.

ggf. Stadtplaner oder Landschaftsarchitekt

N.N.




9. PREISGERICHT

Sachpreisrichter

1.

Helmut Reitemann,
Oberbirgermeister,
Stadt Balingen

Walter Zanker,
Vorstandsvorsitzender,
Wohnbaugenossenschaft,
Balingen

Karl-Heinz Welte,
Vorstand,
Wohnbaugenossenschaft,
Balingen

Vertreter (sténdig anwesend):

1.

Monika Saat-Kurz,
Wohnbaugenossenschaft,
Balingen,

Reinhold Schéfer,
Birgermeister,

Stadt Balingen

Fachpreisrichter

1. Dr. Fred Gresens,
Architekt,
Hohberg

2. Michael Muffler,
Architekt,
Tuttlingen

3. Ernst Steidle,
Baudezernent,
Stadt Balingen

4. Prof. Jorg Stétzer,
Landschaftsarchitekt,
Stuttgart

Vertreter (stdndig anwesend):

1. Mathias Hahnig,
Architekt,
Tubingen

2. Prof. Marcus Rommel,
Architekt,
Stuttgart

Wettbewerbsbetreuung/Vorprifung

BAUMLE Architekten | Stadtplaner
vertreten durch:

Gregor Baumle
Architekt/Stadtplaner,
Darmstadt

Sachversténdige (ohne Stimmrecht)

1. Wolfgang Rehfuss,
Gemeinderat CDU,
Balingen

2. Rainer Heinz,
Gemeinderat SPD,
Balingen

3. Werner Jessen,
Gemeinderat FW,
Balingen

4. N.N.,

Gemeinderat FDP,
Balingen

5. Uwe Jetter,

Gemeinderat Bindnis 90/Grine
Balingen

6. Sabine Klaiber,
Gemeinderat Frauvenliste,
Balingen

7. Harald Merz,

Architekt,
Wohnbaugenossenschaft,
Balingen

Organisation Stadt Balingen:

Nadine Wiimann,

Amt fur Stadtplanung und
Bauservice,

Stadt Balingen

Sollte einer der Preisrichter ausfallen,
behdlt sich die Ausloberin vor einen
gleichwertigen Ersatz zu benennen.
Nach Edordernis werden weiter Sach-
verstédndige hinzugezogen.

Das Preisgericht wurde vor der end-
giltigen Abfassung der Auslobung
gehort.




10. WETTBEWERBSUNTERLAGEN

Mit der Auslobungsbroschire Teil A 1. Auslobungstext
und B werden allen Teilnehmern/-

2. Formular Verfassererklérun
innen folgende Anlagen auf CD zur Y vng
Verfigung gestellt: 3. Berechnungsformular

4. Plangrundlage mit Eintragung

Wettbewerbsgebietsgrenzen

5. Luftbilder

6. Bebauungsplan ,Sanierungs-
gebiet Klein-Venedig” mit
Begrindung

7. Planung Fischaufstieg

Die Modelleinsatzplatten werden den  Modelleinsatzplatte
Teilnehmern am Tag des Kolloquiums
zur Verfigung gestellt.




11. WETTBEWERBSLEISTUNGEN

. Lageplan M 1:500

unter Verwendung der von der
Ausloberin gelieferten digitalen
Grundlage, Dachaufsicht mit
Darstellung aller Baukérper, Ein-
tragung der Gebdudehshen als
Geschosszahlen, Freifléchenge-
staltung, Lage der Zufahrten und
Eingénge, Kfz-Stellplétze

. EG Grundrisse M 1:200

sowie die Freifléchen des Ge-
samtbereichs mit Belag- und
Vegetationsfléchen, Méblierung,
Beleuchtung etc., Angabe der zum

Versténdnis notwendigen Héhen
Uber N.N.

. UG + OG Grundrisse M 1:200
alle Grundrisse der Bebauung,
Wohnungsart und Gréfie sind
direkt in die Pléne einzutragen,
Stellplétze zu nummerieren

. Schnitte M 1:200

alle zum Versténdnis notwendigen
Schnitte mit Héhenangaben, Dar-
stellung des vorhandenen und des
geplanten Geléndeverlaufs sowie
der Anschlussbebauung

. Ansichten M 1:200

alle wesentlichen und zum Ver-
sténdnis notwendigen Ansichten
mit Darstellung der angrenzenden
Bebauungen

. Vertiefung M. 1:50
Exemplarischer Fassadenschnitt
mit Teilansicht, Darstellung des
sommerlichen Warmeschutzes
und Aussagen zur Materialitét

7. Erlauterungen
in Form von Konzeptpictos und
Texten auf den Plénen sind zuge-
lassen.

8. Berechnungen
ausgefilltes Berechnungsformular

9. Verfassererklarung
in einem verschlossenen, undurch-
sichtigen, &uferlich nur durch
die Kennzahl gekennzeichneten
Umschlag unter Verwendung des
Formblatts

10. Verzeichnis
der eingereichten Unterlagen

11. Massenmodell M 1:500
auf der zur Verfigung gestellten
Modellgrundplatte

Zur Présentation der Wettbewerbs-
leistungen steht jedem Teilneh-
mer eine max. Hangefléche von
1,70x 1,20 m (b x h), entspr. 2x DIN
AO Hochformat, zur Verfiigung.

Es erleichtert die Arbeit des Preis-
gerichtes wenn sich die Teilnehmer
dabei am Musterlayout orientieren.

Jeder Teilnehmer darf nur eine Ar-
beit einreichen. Varianten, auch die
Abwandlung von Entwurfsteilen unter
Beibehaltung der Gesamtlésung,
sind nicht zulassig. Nicht verlangte
Leistungen werden von der Beurtei-
lung ausgeschlossen. Planoriginale
durfen nur eingereicht werden, wenn
sich die Teilnehmer Kopien als Ver-
sicherung gegen Verlust gefertigt
haben.

Perspektiven, Visualisierungen und
Renderings jeglicher Art sind nicht
zuld@ssig und werden zugedeckt!

Die Wettbewerbsleistungen sind
wie folgt einzureichen:

Papierausdrucke

- 1 Satz Présentationspléne gerollt,
max. Hangeflache: 1,70x 1,20m
(b x h) - entspr. 2x DIN AO Hoch-

format

-1 Satz DIN A3 Verkleinerungen der
Préisentationspléne

- 1 Satz Vorprifpléne gefaltet

- Erléuterungsbericht und Berech-
nungen als Papierausdruck

Datentrager (CD oder USB-Stick)*

- Présentationspléne im pdf-Format

- Berechnungspldne M 1:500/200
(Flachen méglichst als Polygone)
im vwx, dxf- oder dwg-Format

- Berechnungsformular (unter
Verwendung der Vorlage) im xls-
Format

- Einzelkomponenten der Pléne wie
Lageplan, Grundrisse, Schnitte,
Vertiefung, Konzeptpictos etc.
for den Vorprifbericht (Origi-
nalgréBe, 300 dpi) im jpg-oder
tif-Format

- Erlguterungstext fir die Vorpri-
fung max. 2 Seiten DIN A4 im
pdf-Format

*Zur Wahrung der Anonymitét darf aus
den Dateinamen und -eigenschaften kein
Rickschluss auf den Verfasser méglich

sein.




12. BINDENDE VORGABEN

Teil B der Auslobung enthéalt keine
bindende Vorgaben im Sinne der

RPW.

13. KENNZEICHNUNG DER WETTBEWERBSARBEIT

Die Kennzeichnung der Arbeiten
hat auf allen eingereichten Teilen in
der rechten oberen Ecke durch eine
Kennzahl aus sechs verschiedenen
arabischen Ziffern, die nicht héher
als T cm und nicht lénger als 6 cm
sein darf, zu erfolgen.

Als Kennzahl dirfen nicht gewdhlt
werden:

- Datum der Wettbewerbsabgabe
- Zahlenreihe

- sechs gleiche Ziffern

- Geburtsdatum des Verfassers

14. BEURTEILUNGSKRITERIEN

Die Unterlagen der Wettbewerbs-
arbeit und ihre Verpackung dirfen
keinerlei Hinweise auf den Namen
oder sonstige Identifikationsmerkmale
der Verfasserin oder des Verfassers
tragen.

Die im Folgenden aufgefihrten
Kriterien fur die Preisrichterbeurtei-
lung werden sein (Aufzéhlung ohne
Rangfolge):

15. TERMINE

Stédtebauliche Einfigung
Freirdume

Gestaltung

Funktionalitét
Wohnungstypologien

Wirtschaftlichkeit und
Nachhaltigkeit

Versffentlichung
08.11.2013

Preisrichtervorbesprechung (0,5 Tag)
18.11.2013, 09:30 Uhr

Ende Bewerbungsfrist
22.11.2013, 13:00 Uhr

Auswahlsitzung
03.12.2013, 12:00 Uhr

Versand der Wettbewerbsunterlagen
ab 06.12.2013

Schriftliche Ruckfragen bis
12.12.2013

Kolloquim (0,5 Tag)
Vorbesprechung Preisgericht
16.12.2013, 14:00 Uhr
Rickfragen Teilnehmer

16.12.2013, 15:00-17:00 h

Abgabetermin Pléne
07.02.2014, 13:00 Uhr

Abgabetermin Modell
14.02.2014, 13:00 Uhr

Preisgerichtssitzung (1 Tag)
28.02.2014, 9:00 Uhr

Ausstellung
03. bis 09.03.2014




16. RUCKFRAGEN UND KOLLOQUIUM

Am 16.12.2013 um 15:00 Uhr findet
ein Kolloguium statt. Ort:

Stadthalle Balingen
Studio EG
Hirschbergstr. 38
72336 Balingen

Es wird empfohlen den Teilnehmern
dringend empfohlen vorab eine Orts-
besichtigung durchzufihren.

Schriftliche Rickfragen zur Aufgaben-

stellung kénnen — vorzugsweise per
Email — bis zum 11.12.2013 gerichtet
werden an:

Baumle Architekten | Stadtplaner
Langgdsserweg 26
64285 Darmstadt

mail@baeumlearchitekten.de

Betreff:
MPB Rickfragen Kolloquium

Die Beantwortung der Rickfragen
erfolgt im Kolloquium. Die Ergebnisse
werden in einer Niederschrift festge-
halten und allen Teilnehmern zeitnah
zur Verfigung gestellt. Die Antworten
gelten als Bestandteil der Auslobung.

17. ABGABETERMIN

Abgabetermin fir die Wettbewerbs-
arbeiten ist der 07.02.2014, for
das Modell der 14.02.2014, bei
persdnlicher Abgabe im wettbewerbs-
betreuenden Biro jeweils spdtestens

13:00 Uhr.

Abzuliefern ist die Wettbewerbsar-
beit und das Modell unter Wahrung
der Anonymitét des Teilnehmers mit
einem Verzeichnis der eingereichten
Unterlagen bei:

BAUMLE Architekten | Stadtplaner
Langgésserweg 26
64285 Darmstadt

Als Zeitpunkt der Ablieferung gilt
im Falle der Einlieferung bei der
Post, Bahn oder Kurierdienst das
auf dem Einlieferungsbeleg ange-
gebene Datum unabhangig von
der Uhrzeit, bei Ablieferung beim
Wettbewerbsbetreuver die auf der
Empfangsbestétigung vermerkte
Zeitangabe.

Zur Wahrung der Anonymitat ist als
Absender die Anschrift des Wettbe-

werbsbetreuers zu verwenden.

Der Teilnehmer hat dafir zu sorgen,
dass er den Nachweis Gber die recht-
zeitige Einlieferung fuhren kann. Das
Original des Einlieferungsbeleges ist

bis zum Abschluss des Wettbewerbs-
verfahrens aufzubewahren.

Kann ein Verfasser, dessen Arbeit pri-
miert worden ist, den Nachweis der
fristgerechten Abgabe auch im Nach-
hinein nicht erbringen, so wird er von
der Prémierung ausgeschlossen.

Zum Nachweis der fristgerechten
Abgabe sind Kopien der Einliefe-
rungsbelege nach der Modellabgabe
unter Wahrung der Anonymitét in
einem separaten, verschlossenen
Umschlag mit Angabe der Kennzahl
dem Wettbewerbsbetreuer zuzusen-
den.




18. PRAMIERUNG

Fur die besten Arbeiten werden Preise
und Anerkennungen ausgelobt. Preise
werden Arbeiten zuerkannt, auf deren
Grundlage die Aufgabe realisiert
werden kann. Anerkennungen werden
for bemerkenswerte Teilleistungen
vergeben.

Als Wettbewerbssumme stellt die Aus-
loberin einen Gesamtbetrag in Héhe
von 26.000,- Euro (zzgl. 19% MwSt.)
zur Verfigung.

Es sind folgende Preise und Aner-
kennungen vorgesehen (zzgl. 19%

MwsSt.):

1. Preis 10.000,- Euro
2. Preis 7.000,- Euro
3. Preis 4.000,- Euro
Anerkennungen 5.000,- Euro

19. ABSCHLUSS DES WETTBEWERBS

Die Aufteilung der Wettbewerbs-
summe kann durch einstimmigen
Beschluss des Preisgerichts neu fest-
gelegt werden.

Die Ausloberin informiert die Teil-
nehmer Uber das Ergebnis der
Preisgerichtssitzung durch Versen-
dung des Protokolls.

20. NACHPRUFUNG

Die Ausloberin stellt spatestens ei-
nen Monat nach der Entscheidung
des Preisgerichts alle eingereichten
Wettbewerbsarbeiten mit Namens-
angaben der Verfasser und unter
Auslegung des Protokolls &ffentlich
aus.

Ort und Daver der Ausstellung wer-
den noch bekannt gegeben.

Die Wettbewerbsteilnehmer kénnen
begrindete Verstéfie gegen das in
der Auslobung festgelegte Verfahren
gegeniber der Ausloberin riigen. Die
Rige muss innerhalb von 10 Tagen
nach Zugang des Preisgerichtspro-
tokolls bei der Ausloberin eingehen.

Beginnt die Ausstellung der Wettbe-
werbsarbeiten erst nach dem Zugang
des Protokolls, so beginnt die Frist
erst mit dem Tag der Ausstellungs-
erdffnung.

Die Ausloberin trifft ihre Feststellungen
im Benehmen mit der Architekten-
kammer.




21. NUTZUNG

Die pramierten Arbeiten werden Ei-
gentum der Ausloberin. Die Ubrigen
Arbeiten werden nach dem Ende
der &ffentlichen Ausstellung an die
Teilnehmer zuriickgesandt.

Die Wettbewerbsarbeiten diirfen von
der Ausloberin zum Zwecke der Wett-
bewerbsdokumentation verdffentlicht
werden. Alle sonstigen Rechte nach
dem Urheberrechtsgesetz verbleiben
bei den Verfassern.

22. BEAUFTRAGUNG

Bei der Umsetzung des Projektes wird
einer der Preistréger, in der Regel der
Gewinner, unter Beriicksichtigung der
Empfehlung des Preisgerichts mit den
weiteren Planungsleistungen beauf-
tragt, sofern das Projekt realisiert wird
und kein wichtiger sonstiger Grund
der Beauftragung entgegensteht.

Der Auftragsteil der Wohnbau bein-
haltet folgende Leistungen:

1. Wohnbebauung:
Gebdude min. Lph 2-5
optional:

Freianlagen min. Lph 2-5

Der Auftragsteil der Stadt Balingen
beinhaltet folgende Leistungen:

2. Offentlicher Raum:
Frei-+ Verkehrsanlagen,
min. Lph 2-5

Im Falle einer weiteren Beauftra-
gung werden durch den Wettbewerb

erbrachte Leistungen bis zur Héhe
des Bearbeitungshonorars und der
Preissumme nicht erneut verguftet,
wenn der Wettbewerbsentwurf in sei-
nen wesentlichen Teilen unverdandert
der weiteren Bearbeitung zugrunde
gelegt wird.

Die Wettbewerbsteilnehmer verpflich-
ten sich im Falle einer Beauftragung
durch die Ausloberin die weitere
Bearbeitung zu Ubernehmen und
durchzufihren.
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WETTBEWERBSAUFGABE

Quelle: www.maps.google.de

Balingen Kernstadt mit Lage Wettbewerbsgebiet
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1. EINFUHRUNG

Die grofie Kreisstadt Balingen mitihren
13 Stadtteilen liegt im sidwestlichen
Teil der Region Neckar-Alb unmittelbar
am Trauf (Steilabfall) der Schwébi-
schen Alb und umfasst rund 9.034
ha Gesamtfléche. In der Stadt leben
ca. 34.300 Einwohner, davon etwa
14.000 in der Kernstadt Balingen. Die
Stadt ist wirtschaftlicher und kultureller
Mittelpunkt sowie Verwaltungsschwer-
punkt des Zollernalbkreises und Sitz
des Landratsamtes. In der zentral&rt-
lichen Hierarchie ist Balingen als
Mittelzentrum eingestuft.

Uber die zum groBen Teil vierspurig
ausgebaute B 27, die von Stuttgart
Uber Tibingen und Balingen nach
Donaueschingen fihrt, sowie Uber die

Die Wohnbaugenossenschaft Balin-
gen eG wurde in 1949 gegrindet.
Seitdem hat sie 5.212 Wohnungen
und Gewerbeeinheiten erstellt (anteilig
1.958 Wohnungen von der Kreisbau-
genossenschaft Balingen).

Am 31. Dezember 2012 besaf} die
Wohnbaugenossenschaft 529 eigene
Wohnungen mit einer Wohnfléche von
34.551 m?2 und 3 Gewerbeeinheiten
mit einer Nutzflache von 3.145 m2.
Daneben wurden zu diesem Zeitpunkt

B 463, die von Albstadt Gber Balin-
gen und Haigerloch zur A 81 fihrt,
ist Balingen an das Uberregionale
StrafBenverkehrsnetz angebunden.
Balingen liegt an der Bahnstrecke
Sigmaringen — Albstadt — Balingen —
Tibingen — Stuttgart.

Die Fortschreibung des Fléchennut-
zungsplanes 2001 der Verwaltungsge-
meinschaft Balingen/Geislingen hebt,
bezugnehmend auf die zentralértliche
Bedeutung der Stadt Balingen, die
wichtige Funktion als ,Kristallisations-
punkt im Léndlichen Raum” hervor.
Balingen, und schwerpunktméBig
auch die weiter gefasste ,Balinger
Innenstadt”, ist in diesem Zusammen-
hang unter anderem Dienstleistungs-

1.1 DIE STADT BALINGEN

und Versorgungsschwerpunkt fir den
Verflechtungsbereich.

Um einer Zersiedelung der Landschaft
vorzubeugen und um die Tragféhigkeit
bzw. Auslastung der Infrastruktur zu
erhdhen, soll die Siedlungstétigkeit
auf Schwerpunkte (Siedlungsbereiche)
konzentriert werden. Als Leitlinien
fur die Siedlungsentwicklung, die
insbesondere auch auf den unter-
suchten ,Ergéinzungsbereich Innen-
stadt” in Balingen Anwendung finden
kénnen, formuliert der Regionalplan
die Vermeidung bzw. SchlieBung von
Baulicken sowie die Erneuerung und
Verdichtung innerdrtlicher Baugebiete.

1.2 DIE WOHNBAUGENOSSENSCHAFT BALINGEN

404 anderen Personen gehérende
Mietwohnungen und Gewerbeeinhei-
ten weitervermietet bzw. bewirtschaftet.

Nach den Bestimmungen des Woh-
nungseigentumsgesetzes verwaltet
die Wohnbaugenossenschaft aktuell
1.744 Wohnungen, 52 Gewerbeein-
heiten und 1.448 Garagen.

Dem genossenschaftlichen Modell
entsprechend ist das Unternehmen
ein gemeinschaftlicher Zusammen-
schluss natirlicher und juristischer

Personen mit dem Ziel Wohnraum for
Menschen zu schaffen, zu vermitteln,
zu verwalten und zu pflegen — so dass
jeder der Mitglieder in einem Stiick
Eigentum sein persénliches Wohn-
fohlreich findet und sein Kapital solide
und gut angelegt ist. Das bedeutet
im Vergleich zu herkémmlichen Ver-
mietern beispielsweise auch, dass
eine Kiindigung wegen Eigenbedarfs
ausgeschlossen ist.
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1. EINFUHRUNG

1.3 STADTBAUGESCHICHTE
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Balingen wurde im Jahr 863 als Bal-
ginga erstmals erwéhnt. Im 12. Jahr-
hundert traten verschiedene Adlige
als Ortsherren des kleinen Dorfes
auf. Vermutlich gab es auch eine
Burg. Balingen gehérte zur bis 1162
existierenden Herrschaft Haigerloch,
dann fiel es den Grafen von Hohen-
berg zu. In der ersten Halfte des 13.
Jahrhunderts erfolgte der Ubergang
an die Grafen von Zollern, diese
machten den Ort zum Sitz der Herr-
schaft Schalksburg. 1255 wurde
die Stadt Balingen gegrindet, etwa
200 Meter flussaufwérts zur bishe-
rigen Siedlung in einer Landzunge
zwischen Eyach und Steinach. Letz-
tere wurde erst spéter im Zuge der
Stadtbefestigung  umgeleitet.  Der
neve Hauptarm bildete den sid-
lichen Wassergraben, der alte Lauf
den westlichen Graben. Mit dem
Stadtrecht wuchs die Siedlung rasch
an und erhielt eine Ummauerung.
1403 gelangte Balingen durch Kauf
an Woirttemberg; die Stadt wurde
bald Sitz eines Amtes. Im 15. Jahr-
hundert war die Stadt mehrfach ver-
pfandet, so unter anderem an Graf
Hans von Werdenberg und an die
Herren von Bubenhofen. Die fur die
Stadt zustédndigen Végte und Ober-
vogte residierten im ehemaligen Zol-
lernschloss.

O Wettbewerbsgebiet

Die Stadt vor 1809
Neue Bebauung bis 1823

Stadtansicht von Westen 1842

Quelle: wikipedia.de
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Anfang des 19. Jahrhunderts wurde
Balingen Sitz eines Oberamtes, das
ab 1810 zur Landvogtei am oberen
Neckar und ab 1818 zum Schwarz-
waldkreis gehérte. Nach Feuers-
brinsten 1724 und 1809 wurde die
Stadt mit regelméBigem Grundriss
neu erbaut.

Die Bewohner betrieben seit dem
19. Jahrhundert hauptséchlich Tri-
kotwebereien und waren in der

Handschuh- und Schuhfabrikation
tétig, andere betrieben Viehhandel.

1934 wurde das Oberamt Balingen
in den Landkreis Balingen Uber-
fohrt, der bei der Kreisreform 1973
Bestandteil des neu gebildeten Zol-
lernalbkreises wurde.

Durch die Eingliederung verschie-
dener Umlandgemeinden berschritt
die Einwohnerzahl Balingens 1973
die Grenze von 20.000. Danach
stellte  die Stadtverwaltung den
Antrag auf Erhebung zur Grofien
Kreisstadt, was die Landesregierung
von Baden-Wirttemberg mit Wir-
kung vom 1. Januar 1974 beschloss.

Nach dem grofien Stadtbrand 1809
wurde die Stadt auf der Grundlage
eines klassizistischen Stadtgrundrisses
mit orthogonaler Blockstruktur wieder
aufgebaut. Das auf Grundlage eines
stadtebaulichen Wettbewerb aus dem
Jahr 1982 entwickelte Gestaltungs-
konzept (Werkgemeinschaft Archiplan)
nimmt diese wesentlichen Strukturele-

mente wieder auf. Die Verkehrsfléichen
gliedern sich in Haupt- und Nebenach-
sen. Die gerade symmetrische Linien-
fohrung wird in der Ausgestaltung der
FuBgéngerzone und der StraBenrédume
wieder aufgenommen. Beidseits des
Verkehrsraumes sind Langsparkie-
rungsstreifen angeordnet, an die sich
grofzigige Gehwege anschliefien.
Eine Unterbrechung der achsialen
Struktur und der Sichtbeziehungen
wird bewusst vermieden. Selbst in
der Ausarbeitung der gestalterischen
Details, der Materialwahl und der
gewdhlten Méblierungselemente ist
der regelméfBige Stadtgrundriss und
das lineare System zu erkennen. Die
Begriinung der Straflenrdume wird in
das Gesamisystem einbezogen. Die
Gestaltung der Nebenachsen ordnet
sich der Hauptachse unter. Entlang
der Friedrichstrafle dominiert der
Ahorn, die Absténde zwischen den
Baumstandorten werden zur zentralen
Mitte, dem Markiplatz, hin geringer.
Die Nebenachsen werden durch
Mehlbeere und Kirsche gegliedert.
Die Kreuzungspunkte werden jeweils
mit einem Baumpaar betont. Im
Zuge der weiteren Durchfihrung von
Stadterneuerungsmafinahmen wird
das begonnene Gestaltungskonzept
z.B. entlang der Bahnhofstrafle bis
zum Bahnhof, bis heute konsequent
weitergefihrt. Die Einheitlichkeit des
Stadtbildes wird fortsetzt und die Stadt
bleibt als Ganzes in sich geschlossen

erfahrbar. Die Bahnhofstrale bildet

heute den nérdlichen, attraktiven Auf-
takt in die Balinger Innenstadt.

Neben vielen 6ffentlichen Brunnen
gab es in der historischen Stadt schon
immer einen Stadtbach, welcher von
der Steinach, einem Nebenfluss der
Eyach, gespeist wurde. Zur Bereiche-
rung der hochwertigen Gestaltung in
der Friedrichstraf3e entstand die Idee,
auch wieder das Element Wasser in
die Gestaltung mit einzubeziehen. Auf
Grund des hohen Kostenaufwandes
konnte dies erst im Zusammenhang
mit einer Spendenaktion durchgefihrt
werden. Die Gestaltung des Wasser-
laufs wurde zusammen mit Art Aqua
aus Bietigheim-Bissingen entwickelt.
Auch die Anordnung des Wasserlaufs
folgt dem linearen Stadtgrundriss und
der Symmetrie, so dass er sich vom
Marktplatz nach Norden und Siden
bis zur néchstfolgenden Querachse
erstreckt. Die darin eingearbeiteten
bespielbaren Elemente sind bei Jung
und Alt gleichermafien beliebt, sie
werden von weiteren Spielméglich-
keiten entlang der Friedrichstrafie
erganzt.

Quelle: www.balingen.de
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1. EINFUHRUNG

1.5 GRUNE SCHNITTSTELLEN - LANDESGARTENSCHAU 2023

/ =
a .
) g (<.
/ Y [ " -
\d S / o
- ~
X4 (4
¥
//\._ AL
[\ r._[—~
X 7 5
S
2 2 | —
pe 3
Y \—T v Iy
\rfr’/ - r A
'/~\ * N ,r / =, n
7 e v
o — 3
Ix JS o T " A
05 Ad0~ it e R R - [
2 ] ¥ r.r . m ~ z z ~ 4
A LE I === n
e J— 6 Eyachanlagen e R Cr - L
‘N r .y (e rIar] Pl r
So IR = o I o/
L s O e B3 ofe i A
g, 't ’— - ? ~ A s A
e r‘,r,r"l' 2 \"‘[ r".l‘,l:.,.\' N,\i.
§! Y VY
r ~ e R
T rrr:,'\ . ~
I [ '___— ""“,{[""\fi
4 £ \t L=y ) [ 1l %
+ rr I
7L . '»PJ:Q/t 5
e rr i T Y I
f = = LAY 1 N/,
LR 4 = - DY AL
f ) LN 7 [/‘ ~ &
ofi ¥ NGy
'
~ £ ’ F
ooy x r
o S UF B : 3
Iorlss
: r -
\r’"/\ r
o~y
o~ A .
'I\ri\ v !/ s/ = <
r "r\« 5
o~ y
A |
o/ ]
- & & r <
/' " —r—
I/ J N [ N
,m o - i [ [ L
{2 Ehemalige " 0 ’-l .
r~Seilerbahn und* /‘J
S :Stadtmau?r 'l )
~ -
r If; 2 ! LS 3
el ! \v -_und Klein Venedig | #5
gy r~r | oor £~ A 2
o - \\/ ¢ Y
Y N\ oA .
7~ & L
5 G Ao " A
"~ k4 Y /2 ) > N >
/- A QU
'I:' : ~ V). QN Q
[ < /¢,l\ :'»"\"/\
[ & V3t N, 8
Gy A & R
f*',{‘ 757/ N/
7. 2 o 7
Steinach-"Wasserfall FL YN SO
[adr No 4L 8
— o\ /2% ;
/ oty NN
4 W M NN

O Wettbewerbsgebiet

Grinprojekt Balingen - Auszug Bewerbungsunterlage
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Mit einer Kernstadt und zwslf in
den 1970er Jahren angegliederten
Teilorten hat Balingen eine besondere
Stadtstruktur. Durch die komplette
Sanierung der historischen Kernstadt
ist es Balingen gelungen, die Stadt-
geschichte modern aufzuarbeiten
und eine attraktive, zukunftsfahige
Innenstadt zu schaffen. Nun folgt eine
umfassende Freiraumgestaltung. Das
Konzept der Gartenschau sieht unter
anderem vor, an das bereits beste-
hende ,grine Band” der naturnahen
Eyach, das die Stadt in Nord-Sid-
Richtung durchflief}t, anzuknipfen
und dieses in die Stadtgestaltung
zu integrieren. Sieben Einzelstand-
orte entlang dieses Bandes geben
an stadtebaulichen Schwerpunkten
durch ihre Gestaltung eine ,grine
Antwort” auf die Stadt und schaffen
Erlebnisrdume. Die Schnittstellen der
Gartenschaustandorte mit der stéd-
tischen Parkrandbebauung sind eine
Kombination aus durchléssiger, lichter
Gestaltung und klarer Formensprache.
Die Gartenschaustandorte sollen
durch die angrenzende Bebauung
und die markant durchflielende Eyach
einen eindeutigen stadtrdumlichen
Aspekt erhalten, um die Ost-West-
Verbindungen Uber die Eyach hinweg
zu stérken und ein klares Stadtbild
zu schaffen. Durch den Wechsel von
naturnaher Eyach und den stédtisch
geprégten Gartenschaustandorten
entsteht ein lebendiges Spannungsfeld
zwischen Natur und Stadt. Es ergeben

sich sieben attraktive Aufenthalts-
bereiche am Wasser, die durch das
integrierte Renaturierungsprogramm
der Eyach verbunden sind: Steinach-
Wasserfall, ehemalige Seilerbahn und
Stadtmauer, Zollernschloss und Klein-
Venedig, Etzelbachtal und Stadthalle,
Stadtgarten, Eyachanlagen und das
Au-Stadion.

Fior das dem Wettbewerbsgebiet
gegeniberliegende Eyachufer sieht
das Grinprojekt im Zuge der Akti-
vierung hochwertiger und stadtna-
her Standorte einen durchgrinten
Dienstleistungs- und Wohnstandort
vor. Entlang der Eyach soll eine
durchgéngige Wegeverbindung her-
gestellt werden. Den zentralen Punkt
der Freiraumgestaltung bilden das
Erleben der Stadtkulisse, das Flanie-
ren und das Verweilen.

Quelle: www.bwgruen.de
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1. EINFUHRUNG

1.2 GERBERVIERTEL

Quartiersibersicht 0.M. . = offentliche Gebdude
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Das zwischen Mihlkanal und Eyach
gelegene Gerberviertel befindet sich
auBBerhalb der Altstadt Balingens
direkt unterhalb der &stlichen Stadt-
maver am Zollernwehr und war bis
ins 19. Jahrhundert durch zahlreiche
Gerberwerkstétten geprégt. Es wird
aufgrund seines engen Bezugs zum
Wasser ,Klein Venedig” genannt,
war bis in die 1990er Jahre ein
unattraktives Quartier mit schlecht
erhaltener Bausubstanz. Der Mihl-
kanal und die von ihm abgeleiteten
Querkandale versorgten die Werkstéit-
ten mit Wasser, das Abwasser wurde
in die Eyach geleitet. Im Zuge der
Industrialisierung wurden die kleinen
Gerbereibetriebe nach und nach auf-
gegeben und die zum Teil noch aus
dem 18. Jahrhundert stammenden
Werkstattgebdude zu Wohnungen
umgenutzt. Die kleinteilige Bebau-
ungsstruktur blieb erhalten.

1978 wurde ,Klein Venedig” zusam-
men mit dem Alistadtkern als Sanie-
rungsgebiet ausgewiesen. Der alte
Gebdudebestand befand sich Uber-
wiegend in schlechtem Zustand, ein
Grofdteil stand bereits leer. 1980
leitete die Stadt mit dem Grunder-
werb in ,Klein-Venedig” die stédte-
bauliche Neuordnung des Bereichs
ein. Ziel war es, in Anlehnung an die
urspringlich kleinteilige Baustruktur
ein modernes stédtisches Wohn-
quartier zu schaffen, das sich in das

vorhandene historische Umfeld mit
Zollernschloss und Wehrturm einfigt.

Zugleich machte das haufige Uber-
treten der Ufer der um 1900 begra-
digten Eyach Mafinahmen zur Ver-
besserung des Hochwasserschutzes
erforderlich, um die angrenzende
Bebauung zu schitzen.

Die durch die Stadt erworbenen
urspringlich 15 Privatgrundsticke
wurden zu sechs Baugrundsticken
zusammengefasst, die jeweils an ein-
zelne Bauherren und Bauherrenge-
meinschaften verkauft wurden. Die
VeréuBerung an Einzelbauherren statt
an einen Bautréger gewdhrleistete
eine kleinteilige Gebdudestruktur.
Der Bebauungsplan umfasste zudem
detaillierte Festlegungen zur Stellung
der baulichen Anlagen und zu den
zulassigen Gebdudehdhen.

Aufgrund der engen rédumlichen Situ-
ation zwischen Stadtmauer und Eyach
erfolgte die verkehrliche ErschlieBung
der Grundsticke Uber eine zentrale
ErschlieBungsstrale, die direkt zu
einer Bewohnertiefgarage fuhrt. Ent-
lang der renaturierten Eyach wurde
ein dffentlicher Uferweg angelegt,
Uber den gleichzeitig die Ver- und
Entsorgung der Grundsticke erfolgt.
Die Wohngebéude sind Gber einen
FuBweg entlang dem Mihlkanal
erschlossen.

Insgesamt besteht ,Klein Venedig”
heute aus finf mit Mehrfamilienhéu-

sern bebauten Grundsticken mit 21
Wohneinheiten und einem Café.

Im Vorfeld der Umsetzung der Bau-
mafBnahmen wurde die Eyach rena-
turiert. Zur Vermeidung wesentlicher
Hochwasserschéden wurde ein auf
ein 100-jahriges Hochwasser aus-
gelegtes Gesamtkonzept umgesetzt.
In diesem Zuge wurde auch ein
Fischaufstieg von der Eyach zum
Mihlkanal angelegt, Uber den die
Fische das sidlich gelegene Zollern-
wehr umgehen kénnen.

Bei der Planung des innerstédtischen
Wohnquartiers ,Klein-Venedig’ wurde
von den Planern fir den 2. Sanie-
rungsabschnitt die Idee entwickelt,
in Zusammenhang mit dem heute
als Parkplatz genutzten Grundstiicks
nérdlich der Fischtreppe eine dffent-
liche Platzsituation an der Ecke
HerrenmihlenstraBe/Am Mihlkanal
zu schaffen.

Durch den Erwerb mehrerer Grund-
sticksflachen durch die Wohnbau
konnten die Vorraussetzungen fir
eine BauluckenschlieBung an dieser
stadtebaulich exponierten Stelle
geschaffen werden.

Quelle: BMVBS, Integrierte Stadt-
quartiersentwicklung am Wasser,
Werkstatt: Praxis Heft 77, Berlin 2011
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1. EINFUHRUNG

1.3 PLANUNGSHISTORIE

TRessg

HERREN i g4

Bebauungsplan ,Sanierungsgebiet Klein-Venedig” 1997
Gestaltkonzept Architekten Rebmann und Rettenmaier 1995
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Mit Erfolg betreibt die Stadt Balingen
seit Gber 30 Jahren die stédtebauliche
Erneverung des Stadtkerns. Die inzwi-
schen abgeschlossenen Sanierungen
LStadtkern” und |, Kernstadt” umfassten
den Bereich der Balinger Innenstadt
und ermdglichte eine durchgreifende
stadtebauliche und funktionale Erneu-
erung.

Fur den Teilbereich zwischen Mihlka-
nal und dem Fluf3 Eyach wurde in 1998
der Bebauungsplan ,Sanierungsgebiet
Klein-Venedig” beschlossen. Aufgrund
der nebeneinanderliegenden Wohn-
und Gewerbenutzungen wurde ein
Besonderes Wohngebiet WB nach §4a
Baunutzungsverordnung festgelegt.
Nach §17 BauNVO ist die zuldssige
Obergrenze in besonderen Wohnge-
bieten fir die Grundflédchenzahl (GRZ)
0,6 und fur die Geschossfléchenzahl
(GFZ) 1,6. Die besondere Situation in
Verbindung mit der realisierten Quar-
tiersgarage hat es jedoch notwendig
gemacht die GRZ im Einzelfall bis zu
einem Hoéchstwert von 1,0 und die
GFZ bis zu einem Héchstwert von 3,0
zuzulassen.

Im Bebauungsplan ist die EFH (Héhe
des FertigfuBbodens im Erdgeschoss)
den rilichen Gegebenheiten entspre-
chend zwingend festgelegt um einen
ausreichenden Hochwasserschutz zu
gewdhrleisten. Aufgrund der stédte-
baulichen Situation wurden geringere
als in §5 LBO geforderten Abstands-
flachen zugelassen.

Die nérdliche Plangrenze wird durch
die Nord-und Westegrenze des
Grundstiicks Flst.Nr. 170/2 gebildet.
Das Wettbewerbsgebiet liegt also teil-
weise in einem beplanten Bereich, das
nérdlich angrenzende Quartier wurde
jedoch bereits in der Gestaltplanung
der Rebmann und Rettenmaier mit-
betrachtet.

Fir den im Wettbewerbsgebiet liegen-
den Teil des Bebauungsplans WB 6
wurde eine abweichende Bauweise mit
drei Vollgeschossen und einer einseiti-
ger Grenzbebauung sowie eine Sattel-
dachform mit einer Dachneigung von
50-55° festgesetzt (max. Trauthdhe
von 6,15m und maximale Firsthohe
12,25m). Die Festsetzungen wurden in
Anlehnung an die bisherige Gebdude-
und Fassadensprache festgelegt mit
dem Ziel die neuen Gebéude harmo-
nisch in das empfindliche Stadtgefige
einzubinden.

Fir den Bereich des bisherigen Her-
renmGhlenparkplatzes sollte ein éffent-
licher Platz hergestellt werden, der
ausschliefilich FuBgéngern zur Verfi-
gung steht und mit dem freigelegten
Mihlbachkanal mit Fischaufstieg
optisch aufgewertet wird. Im Okto-
ber 2004 wurde ein erneuter Antrag
for das Gebiet ,Ergénzungsbereich
Innenstadt” zur Aufnahme in das
Sanierungs- und Entwicklungspro-
gramm (SEP) gestellt. Eines von vier
Teilgebieten in den Randbereichen
der Innenstadt ist der Bereich ,,Vor

dem Mihltor/Strasser-Areal”. In allen
Teilgebieten wurde eine vergleichbare
Problemsituation festgestellt:

- innerstadtische Brachflache
- erneuerungswirdige Bausubstanz
- Gestaltdefizite im éffentlichen Raum

Durch den Erwerb der im Wettbe-
werbsgebiet liegenden Grundstiicke
durch die Wohnbau ist es nun méglich
neben der Inwertsetzung des offent-
lichen Raumes auch eine geordnete
Weiterentwicklung der Bebauung im
Sinne einer Stadtreparatur eines 2.
Bauabschnitts des Sanierungsgebiets
Klein-Venedig anzugehen.

Ziel des Wettbewerbs ist es eine qua-
litativ hochwertige Wohnbebauung
zu entwickeln die das stdlich der
Herrenmuhlenstrafle bereits rea-
lisierte Gebdudeensemble ,Klein-
Venedig” ergénzt.

Der Aufstellungsbeschluss for
den neuen B-Plan ,MUhltorplatz”
wurde bereits gefasst. Der Gel-
tungsbereich umfasst das Wett-
bewerbsgebiet bis zur éstlichen
Grenze der Fischtreppe. Das
Ergebnis des Wettbewerbs wird
Grundlage fiur die zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen im
B-Plans sein. Vorgaben hinsichtlich
des Maf3 der baulichen Nutzung
gibt es nicht.
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2. DAS WETTBEWERBSGEBIET

2.1 STADTEBAULICHE ZIELSETZUNGEN

zum Abbruch vorgesehene

Gebdude

Luftbild Wettbewerbsgebiet mit zum Abbruch vorgesehenen Gebéuden o.M.
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Das Wettbewerbsgrundstick an der
HerrenmUhlenstraf3e befindet sich im
Sanierungs-Teilgebiet ,Yor dem Mihl-
tor/Strasser-Areal”, an stéddtebaulich
bedeutender Stelle zwischen dem
Wohnquartier Klein-Venedig und der
weiter nérdlich zwischen Mihlkanal
und Eyach gelegenen kleingliedrigen
Wohnbebauung.

In den Jahren 1998 bis 2004 ent-
stand aus dem ehemaligen Gerber-
viertel an der Eyach das attraktive
innerstédtische Wohnquartier Klein
Venedig. Bereits bei dessen Planung
im Jahr 1995 wurde von den Archi-
tekten Rebmann und Rettenmeier fir
einen zweiten Sanierungsabschnitt
die ldee formuliert, durch eine ent-
sprechende Bebauung des heute als
Parkplatz genutzten Grundsticks Flst.
170/3 eine dffentliche Platzsituation
an der Ecke HerrenmhlenstraBe/ Am
Muhlkanal zu schaffen. Der an dieser
Stelle neu gestaltete und bogenférmig
gefihrte Mihlkanal mit Fischtreppe
stellt die Raumkante des spateren
Platzes dar. Da sich der Bereich zwi-
schen Farberstrafie und Herrenmh-
lenstrae zum damaligen Zeitpunkt
Uberwiegend in privatem Eigentum
befand, hing die weitere Entwicklung
von der Mitwirkungsbereitschaft der
beteiligten Grundstickseigentimer

ab.

Mit dem Bebauungsplan ,Sanie-
rungsgebiet Klein-Venedig” aus

dem Jahr 1997 bzw. 1998 wurden

die vorbereitenden Untersuchungen
planungsrechtlich umgesetzt, wobei
der Geltungsbereich an der Grenze
zu den Flst 175/1 und 175/2 endet.

Das Gelénde der ehemaligen Schlos-
serei Herter, bestehend aus dem mit
einem eingeschossigen und gestalte-
risch wenig attraktiven Gewerbebau
nur unzureichend genutzten Flst
175/2 sowie dem mit einem Wohnge-
b&ude bebauten Flst. 175/1, konnte
im Jahr 2012 durch die Wohnbau-
genossenschaft Balingen erworben
werden.

Es besteht grofies dffentliches Inter-
esse an der stadtebaulichen Neuord-
nung des Quartiers Herrenmuihlen-
strafle/Beim Mihltor mit schonender
Nachverdichtung und der Schaffung
eines dffentlichen Platzes mit Aufent-
haltsqualitét westlich des Mihlkanals
im Sinne einer Fortsetzung der Sanie-
rungskonzeption Klein-Venedig.

Durch den Erwerb der ca. 455 m?
umfassenden stadtischen Fléche
zusdtzlich zum ehemaligen Herter-
Areal entsteht eine ca. 1120 m?2
grofie, zusammenhéngende Flache,
die es der Wohnbaugenossenschaft
erméglicht, eine weitere Wohnbebau-
ung entlang der Eyach mit attraktiven
Stadtwohnungen unterschiedlicher
Gréfle sowie einer Tiefgarage zu
realisieren. Der seit den 1990er
Jahren geplante Lickenschluss in
der bedeutenden Stadtsilhouette vom

Zollernschloss bis zur Farberstrafie
kann so geschaffen werden.

Die Stadt Balingen wiinscht an
dieser stadtebaulich wichtigen
Stelle eine qualitétsvolle Neube-
bauung, die die Umgebungsbe-
bauung in Nutzung, Stellung und
Gestaltung bericksichtigt. Eine
situationsgerechte Freiraumge-
staltung wird erwartet.

Unter Bericksichtigung des Wett-
bewerbsergebnisses plant die
Stadt Balingen in Abstimmung
mit der Wohnbau die Inwertset-
zung des offentlichen Raumes
sowie die Umsetzung des bereits
im Entwicklungskonzept ,Klein-
Venedig’ aus den 1980er/90er
Jahren angedachten éffentlichen
Platzes und Integration des bereits
damals angelegten Fischaufstiegs.




2. DAS WETTBEWERBSGEBIET

2.2 GELTUNGSBEREICH

zum Abbruch vorgesehene Gebdude

m m CGeltungsbereich

® @ o 7y erhaltende Wegeverbindung

Gebduden o.M.

Wettbewerbsgebiet mit zum Abbruch vorgesehenen
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Fir den Geltungsbereich des Wett-
bewerbs werden auf Basis des Wett-
bewerbsergebnisses ein Bebauungs-
plan und Ortliche Bauvorschriften
festgesetzt, mit dem Ziel die Rah-
menbedingungen fir eine kinftige
Bebauung festzulegen. Regelungen
zur Gestaltung sollen dazu beitra-
gen, dass eine kinftige Bebauung
der ortsspezifischen Charakteristik
des Gebietes ,Klein-Venedig” und
der stédtebaulichen Bedeutung der

Derzeitig ist die Nutzung von Klein-
gewerbe (Flur-Nr. 175/2, ehemalige
Schlosserei Herter) und Wohnbebau-
ung, Beim Muhltor 9, geprégt. Das
Grundstick Flur 170/3 wird heute als
wilder’ Parkplatz benutzt.

Die bebaubaren Grundsticksflachen
im Wettbewerbsgebiet sind gréfiten-
teils im Eigentum der Wohnbau. Die
StraBBenflachen sind im Eigentum der
Stadt Balingen. Im Westen ist eine
private ErschlieBungsflache (gemein-
samer Hofraum ca. 112m?) in seiner
Funktion zu bericksichtigen.

prédgenden Stadtsilhouette entlang
der Eyach gerecht wird und ein
weitgehend harmonisches Einfigen
sichergestellt ist. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans ,Sanierungs-
gebiet Klein-Venedig” aus dem Jahr
1998 fiur den Bereich nérdlich des
Fischaufstiegs sollen aufgehoben und
im Zusammenhang mit dem gesam-
ten Quartier im Geltungsbereich neu
getroffen werden.

2.3 DERZEITIGE NUTZUNG

Die Ausloberin geht davon aus, dass
alle im Geltungsbereich vorhandenen
Gebdude aufgrund der schlechten
Bausubstanz abgebrochen werden.

2.4 EIGENTUMSVERHALTNISSE

Die Auflengrenzen des Geltungsbe-
reich sind zu beachten. Eine Anpas-
sung der inneren Grundstiicksgrenzen
auf Grundlage des ausgewdhlten
Wettbewerbsentwurfs kann jedoch in
Aussicht gestellt werden.

2.5 PLANUNGSRECHT

Das Bebauungsplanverfahren soll
nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)
— Bebauungsplan der Innentwicklung
— in Verbindung mit § 13 BauGB
durchgefihrt werden. Von einer
Umweltprifung und einem Umwelt-
bericht wird abgesehen.
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2. DAS WETTBEWERBSGEBIET

2.6 FOTODOKUMENTATION

Luftbild mit Fotostandorten o.M.
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3. DIE WETTBEWERBSAUFGABE

3.1 ALLGEMEINE ZIELSETZUNGEN

Ziel der Wohnbau ist es, auf
dem Wettbewerbsgrundstick eine
qualitativ hochwertige, innerstéd-
tische Bebauung mit ca. 20-25
Eigentumswohnungen als Mix aus
2 bis 4 Zimmerwohnungen zu
realisieren. Die Wohnungen sollen
auf dem freien Wohnungsmarkt
verduflert werden.

Angestrebt wird eine mafistébliche und
gegliederte Bebauung. Bei der Gestal-
tung der Dachzonen gilt es den Spagat
zwischen einer effekfiven Ausnutzung
und einer angemessenen Dachform
zu bewdltigen. Im Hinblick auf die
Gesamtsilhouette und die Einfigung
in die Dachlandschaft der Innenstadt,
erscheinen durchgdngige Flachdécher
als nicht zielfohrend.

Die geplante Wohnanlage soll alle
Generationen ansprechen, die bar-
rierefreie ErschlieBung ist deshalb als
Standard vorzusehen. Die Grundrisse
sollen funktional sein, sich an den
Bedirfnissen der zukinftigen Bewoh-
ner orientieren und barrierefreundlich
geplant werden (die Einhaltung der
DIN-Vorschriften ist jedoch nicht
zwingend). Alle Wohnungen sollen
auch von der Tiefgarage aus mit dem
Aufzug erreichbar sein.

Ein besonderer Augenmerk soll auch
auf die EG-Zone gelegt werden. Sind
hier Wohnungen geplant, so sollen
diese so angeordnet werden, dass
Sie nicht im direkten Einsichtsbereich
von Auflen liegen, da eine Verkauf
von Wohnungen auf Stralenniveau

von der Wohnbau erfahrungsgeméf
als sehr schwierig angesehen wird.
Die Nachfrage nach EG-Wohnungen
mit einem zugeordneten, ebenerdigen
Grinanteil als ,Grines Zimmer’ ist

hoch.

Um eine méglichst groBe Flexibilitét
fur die Vermarktung zu erreichen sollen
nach Méglichkeit auch kleinere Wohn-
einheiten zusammengefasst, bzw. eine
grofiere Wohnung aufgeteilt werden
kénnen, so dass hier flexibel auf die
Nachfragesituation reagiert werden
kann. Dies kann z.B. auch durch ein
LSchaltzimmer” oder durch flexible
Grundrisse erfolgen.

Dachlandschaft mit Wettbewerbsgebiet
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3.2 WOHNUNGSGROSSEN - WOHNUNGSMIX*

Das zu planende Wohnungsge-

menge reicht von 2- bis 4-Zimmer

Wohnungen. Nachfolgender Woh-

nungsmix wird angestrebt:

Die stadtebauliche Konzeption sieht
for das Quartier eine Mischung aus
Wohnnutzung und in den Erdge-
schof3izonen nicht stérendes Klein-
gewerbe wie z.B. Kunsthandwerk,
kleine Geschdéfte oder Arbeitsrdume
fur freie Berufe, vor. Es ist wiinschens-
wert dass die neuen attraktiven
Stadtrgume durch die Mitnutzung
der AuBenplétze belebt werden.

30% 27ZWG 50-65m?
40% 3-ZWG 70-85m?
10% 3-ZWG 85-100m?
15% 47ZWG 90-120m?

5% 47IWG* 100-140m?

*méglichst als Penthauswohnungen
mit Dachterasse

In die Berechnungen nach Il. Berech-
nungsverordnung sind die Grundfl-
chen von Balkonen, Loggien oder
Terrassen zu 50% einzurechnen.

3.3 KLEINGEWERBE

Fur die Wohnbau steht die Schaf-
fung von qualifiziertem Wohnraum
im Vordergrund. In vertraglichem
Mafle kénnen jedoch ergénzende
und flexibel unterteilbare Gewerbe-
nutzungen in besonders exponierten
Erdgeschosszonen  vorgeschlagen
werden. Gastronomische Nutzungen
sind jedoch aufgrund der zu erwar-
tenden Konflikte mit der Wohnbe-
bauung nicht erwinscht.
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3. DIE WETTBEWERBSAUFGABE

3.4 WOHNUNGSSTANDARDS

Wohn-Ess-Rédume:

Die Wohn-Ess-Bereiche sollten im
Hinblick auf die Anzahl der Bewoh-
ner den jeweiligen Wohnungsgrs-
fem angepasst werden:

2-ZWG: ca. 20-24m?

3-ZWG: ca. 24-28m?

4-ZWG: ca. 28-32m?

Kuche:

Im Idealfall sind die Kiichen mit min.
8m? so konzipiert, dass sie an den
AuBenfassaden liegen und je nach
Wunsch dem Wohnraum zugeschla-
gen oder auch abgetrennt werden
kénnen. Die Kichen sind natirlich
zu belichten und beltften.

Schlafrdume:

Méglichst gleichwertige Rdume von
min. 12 bis 14m?

Bader:

Bader, ca. 8m?, moglichst natirlich
belichtet + beliftet, bodengleiche
Dusche

3- und 4-ZWG:
Dusche auch mit einer Badewanne.
Die Badewanne soll nicht komplett
unter dem Fenster platziert werden.

zusétzlich  zur

Gdaste-WC / Géste-Bad:

ab 3-ZWG zusatzliches Géaste-WC,
ab 4-ZWG Gaste-WC mit zusétz-
licher Dusche

Waschmaschine:

In 1- und 2-ZWG WaMa-Anschluss
in den Badern oder Abstellraum

In 3-, und 4-ZWG WaMa-Anschluss
in Badern oder Abstellraum
Alternativ kann auch eine zentrale
Waschkiche

werden.

im UG vorgesehen

Abstellraum:
ca. 3-6m?in den Wohnungen, bei
4 Zi-Wohnungen auch als Hauswirt-

schaftsraum nutzbar. Kellerabstell-
rdume min. 6-8m?
Balkon / Loggia:
Lichte Balkontiefe min. 2,0m,

Gesamftflache min. 6,0m2.

Als Loggien und/oder ca. 1/3 aus-
kragend, teilw. geschlossene Bris-
tung (ca. 60cm hoch mit Handlauf)
zum Schutz der Privatsphére

Dachterrassen:
konzeptabhéngig als
Freiluftzimmer, ca. 14m? mit geeig-
neten Mitteln zum Schutz der Privat-
sphare abgeschirmt.

zusdtzliches

Sonstiges:

Die lichte Raumhéhe sollmin. 2,50 m
betragen. Gut proportionierte und
groBzigig belichtete Wohnréume
werden erwartet.

Alle Geschosse sollen Gber Auf-
ziige barrierefrei erschlossen sein.
Alle Wohnungen sollen einen
Balkon oder eine (Dach-)Terrasse
erhalten.
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Kinderwagen

in Zusammenhang mit der Aus-
formulierung
senen

einer angemes-

Eingangssituation  sollen
Kinderwagenabstellflache  vorgese-
hen werden. Diese Fléche kann auch
fir das Abstellen von Rollatoren

oder Rollstthlen genutzt werden.

je Wohneinheit:
je 40m? HNF Gewerbe

1,0 Stp
1,0 Stp

1,5m2/WE
gemdfl LBO ist ein Trockenraum
nachzuweisen, vorzugsweise im UG,
in rgumlicher Né&he zum Treppen-
haus/Aufzug. Wenn eine zentrale
Waschkiiche vorgesehen ist, sollte
diese in Zusammenhang mit den
Trockenrédumen stehen.

Trockenrdume: ca.

10m?

Kabel,
Brauchwasser, Lage an der Aufen-
wand zur Straf3e

Hausanschlussréume: ca.

v.a. for Strom, Telefon,

Die KFZ-Stellplatze sollen vorzugs-
weise in einer benutzerfreundlichen
Tiefgarage nachgewiesen werden.
Eine Ausnutzung der Geféllesituation
und eine Zufahrt Gber die Herren-
mihlenstrafie spiegelbildlich zur
sudlich gelegenen Quartiergarage
wird als sinnvoll erachtet.

Der Stellplatz soll méglichst als Gara-
genbox mit Tor vorgesehen werden
(lichte Raumbreite/-tiefe min. 3,00 x
6,00m), Stellplétze an den Fahrgas-
senenden 3,50 x 6,00m. Fahrrader
sollen in den Garagenboxen mit
abgestellt werden kénnen. Die Fahr-
spurbreite soll ca. 6,50m betragen.

3.5 ALLGEMEINFLACHEN

Technik: ca. 20m?

for Heizzentrale, vorzugsweise im

UG an der Auflenwand zur Strafe

15m?

dem Treppenhaus zugeordnet soll
ein Millraum vorgesehen werden.
Dieser soll ebenerdig von der Strafle
entsorgt werden kdénnen. Alternativ
ist ein gut zugénglicher Millraumin
der Tiefgarage méglich.

Abfallentsorgung: ca.

3.6 KFZ-STELLPLATZE

Automatische Parksysteme sind nicht
erwinscht.

Im &ffentlichen Raum sind an geeig-
neter Stelle 4-5 &ffentliche Besucher-
stellplétze nachzuweisen.
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3. DIE WETTBEWERBSAUFGABE

3.8 BARRIEREFREIHEIT

Die Anforderungen, die gemaf § 35
LBO in Verbindung mit DIN 18040
Teil 2 bei Gebduden mit mehr als
vier Wohneinheiten an die Woh-
nungen eines Geschosses gestellt
werden, sollen von der Mehrzahl
der Wohnungen der zu planenden
Wohnanlage erfillt  werden. Ein

3.9 ENERGETISCHE ASPEKTE

Grundlage fir die Realisierung ist die
EnEV in der zum Zeitpunkt der Bau-
antragsstellung giltigen Fassung. Um
auch die Betriebskosten méglichst

geringer Anteil von barrierefrei und
uneingeschrénkt mit dem Rollstuhl
nutzbaren Wohnungen ist vorteilhaft
aber nicht erforderlich.

Beziglich der barrierefreien Erreich-
barkeit sind folgende Anforderungen
zu bericksichtigen:

gering zu halten, erwartet die Aus-
loberin Wettbewerbsbeitrége, die den
Stand der Wissenschaft und Technik
vor allem in Fragen des rationellen

3.10 VERSORGUNGSANLAGEN/REGENWASSER

Eine Gasleitung und weitere Medien
sind in der StraBe Am Muhltor vor-
handen. Der Abwasserkanal verlguft
in der Herrenmhlenstrafle.

Das anfallende Regenwasser der
Dachflachen soll in den Mihlkanal
oder direkt in die Eyach eingeleitet
werden.

3.11 BODENVERHALTNISSE, HOCHWASSERSCHUTZ

Die Vorlandfléche besteht geologisch
unter der 20-25cm starken Humusde-
cke aus Schwemmland und Gerallfls-
chen der Eyach bis ca. 3,0m Tiefe; ab
hier steht Schwarzjurafels an. *

Die Hohe des hundertjéhrigen Hoch-
wassers liegt bei 509,90 G.N.N..
Bei der Anlage der Tiefgarage ist am
Scheitelpunkt der RG-Rampe eine
Sicherheitstberhéhung von 0,50m

- Zugang: ebenerdig, erforderliche
Rampe mit Steigung < 6 %,

- Aufzug mit lichte Breite > 110 cm
und lichter Tiefe > 140 cm.

- Hauseingangs- und Wohnungs-
tiren: lichte Breite > 90 cm, keine
Turschwellen oder -anschldge.

Energieeinsatzes in Zusammenhang
mit einer effizienten und kostengins-
tigen Bauweise bericksichtigen.

erforderlich um eine ausreichende
Schutzreserve im Einfahrtsbereich zu
erhalten.

* Quelle: Geologisches Baugrund-
gutachten Ing. Biro Smoltczyk und
Partner, Stuttgart
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Die Stadt Balingen verfolgt mit den
MaBnahmen  der
Erneverung die Zielsetzungen unter
Bewahrung der gewachsenen Struk-
turen einen attraktiven Wohn-, Ein-
kaufs- und Dienstleistungsstandort
zu erhalten, der gleichzeitig Zentrum
und Ort der Kommunikation fir
Stadtbewohner und Besucher ist.

stédtebaulichen

In Zusammenhang mit der beab-
sichtigten stédtebaulichen Neuord-
nung des ,Strasser-Areals” auf der
gegeniberliegenden FluBseite, soll
der Bereich des Wettbewerbsgebiets
stéirker als bisher als Eingangstor zur
Innenstadt wahrgenommen werden.

Im Rahmen der Bearbeitung werden
konzeptionelle Aussagen zur Gestal-
tung der privaten Freianlagen erwar-
tet. Angedacht ist ein ruhiger, ver-
kehrsfreier, begrinter und fir die
Freizeit nutzbarer Hofbereich. Den
EG-Wohnungen sollen méglichst
attraktive Freibereiche als ,Grines

Das Wettbewerbsgebiet wird durch
den im Suden verlaufenden, bogen-
férmigen  Fischaufstieg  begrenzt.
Der Fischaufstieg wurde mit Férder-
geldern errichtet, deshalb wird der
Erhalt und die gestalterische Integra-
tion angestrebt.

Besondere Bedeutung fir die
Gestaltung  hat  aufgrund  der
Historie das Element Wasser. In
Zusammenhang mit dem Was-
serelement  Fischtreppe soll ein
offentlicher Ort mit Aufenthaltsqua-
litdten geschaffen werden. Dabei
sollen auch 4-5 &ffentliche Besu-
cherstellplatze gestalterisch integriert
werden.

3.12 AUSSENANLAGEN GEBAUDE

Zimmer’ zugeordnet werden. Die
Héuser sollen barrierefrei zugéanglich
sein.

Ein Kleinkinderspielplatz soll in eine
gemeinschaftlich nutzbare Begeg-
nungsfldche integrierte werden.

3.13 OFFENTLICHER RAUM

Im Parzellenplan ist noch der histo-
rische Verlauf des Mihlkanals nach
Norden ablesbar.Der nérdliche Ver-
lauf des historischen Mihlbachka-
nals soll gestalterisch thematisiert
werden, an eine Reaktivierung wird
dabei jedoch nicht gedacht.

Aus 6kologischen Griinden soll Gber
eine angemessene Begrinung nach-
gedacht werden. Fir die atmosphé-
rische Stimmung ist auch das Thema
Beleuchtung und die Verwendung
geeigneter Lichtobjekte und Leucht-
mittel von Bedeutung.

Es wird ein eigensténdiger freiraum-
planerischer Gestaltbeitrag erwartet,
der dieser stadtrdumlichen Situation
gerecht wird.
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4. QUELLEN

Hrsg.: BMVBS, Integrierte Stadtquar-
tiersentwicklung am Wasser,
Werkstatt: Praxis Heft 77, Berlin 2011

Woistenrot Haus- und Stédtebau GmbH,
Vorbereitende Untersuchungen
,Ergdnzungsbereich Innenstadt”,
Ergebnisbericht November 2005

Stadtplanungs- und Hochbauamt,
Begrindung zum Bebauungsplan
und den Ortlichen Bauvorschriften
»Sanierungsgebiet Klein-Venedig”,
Balingen 1997

Bebauungsplan und értliche Bauvor-
schriften ,Mihltorplatz” in Balingen,
Aufstellungsbeschluss 2013

GRUNE SCHNITTSTELLEN, Bewer-
bung der Stadt Balingen fir ein
Grinprojekt im Rahmen des Lan-
desprogramm ,Natur in Stadt und
Land” 2015-2015, Balingen 2009
www.maps.google.de
www.balingen.de
www.wohnbau-balingen.de

www.bwgruen.de

u.a.

Hinweis: Alle in dieser Broschi-

re verwendeten Abbildungen und
Plangraphiken wurden, soweit nicht
anders bezeichnet, von der Stadt
Balingen zur alleinigen Verwendung
in Zusammenhang mit dem Wett-
bewerbsverfahren zur Verfigung
gestellt.

Bei Verwendung der von der Stadt
Balingen zur Verfigung gestellten
Unterlagen und Texte wurde keine
Kenntlichmachung im Sinne des
Urheberrechtsgesetz vorgenommen.
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