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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.
1.1

2.2

23

2.4

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO
Zulassig sind:

- Wohngebaude, § 4 Abs.2 Nr. 1 BauNVO

- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht

stérenden Handwerksbetriebe, § 4 Abs.2 Nr. 2 BauNVO

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
§ 4 Abs.2 Nr. 3 BauNVO
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes § 4 Abs.3 Nr.1 BauNVvO
- sonstige nicht stdrenden Gewerbebetriebe, § 4 Abs.3 Nr.2 BauNVvO
- Anlagen flir Verwaltungen. § 4 Abs.3 Nr.3 BauNVO

Nicht zugelassen sind:

- Gartenbaubetriebe § 4 Abs.3 Nr.4iV.m. § 1 Abs.6 BauNVO
- Tankstellen. § 4 Abs.3 Nr.5iV.m. § 1 Abs.6 BauNVvO
MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO
Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO

Die Grundfiachenzahl wird entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung festgesetzt.

Die gemaR Planzeichnung festgesetzte, zuldssige GRZ kann durch bauliche Anlagen unterhalb der
Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 0,9 Uberschritten
werden, wenn die Erdiiberdeckung mindestens den Festsetzungen unter Ziff. 9.5 entspricht.

Garagengeschosse im rickwartigen Bereich der RudolfstraBe, die aufgrund der Topographie aus dem
Gelande herausragen, kénnen die GRZ um bis zu 0,9 Uberschreiten, wenn die Erdiberdeckung min-
destens den Festsetzungen unter Ziff. 9.5 entspricht sowie die Fassadenfiachen gemal Ziff. 9.6 begrint
werden. § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO

Geschossflichenzahl (GFZ) § 20 BauNVO i.V.m. § 21a BauNVO
Die Geschossflachenzahl wird entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung festgesetzt.

Notwendige Tiefgaragengeschosse (TGa) in sonst anders genutzten Gebduden bleiben bei der Ermitt-
lung der Geschossflachenzah! unbertcksichtigt (§ 21a Abs. 4 Nr. 1 BauGB).

Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO i.V.m. § 21a BauNVO

Die Zah! der Voligeschosse wird entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung als Héchstgrenze
festgesetzt.

Notwendige Tiefgaragengeschosse (TGa) sind in sonst anders genutzten Geb&uden auf die Zaht der
Vollgeschosse nicht anzurechnen (§ 21a Abs. 1 BauGB).

ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) § 9 Abs.1i.V.m. § 9 Abs.3 BauGB u. § 18 BauNVO

Die Erdgeschossfulbodenhshe (EFH) darf maximal 0,3 m Uber dem héchsten Punkt des mit dem
Hauptgebaude (berbauten Gelandes liegen oder kann bis maximal auf die Hohe der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache — gemessen von der Gebaudemitte senkrecht zur &ffentlichen Verkehrs-
flache — zugelassen werden. Grenzt das Grundstiick an zwei ¢ffentliche Verkehrsflachen (Eckgrund-
stiick) so ist jeweils aus diesen Hohen das arithmetische Mittel zu bilden.

Fur die Gebiude im WA mit der Festsetzung zulassige ,Bauweise nur Doppelhduser und Hausgruppen®
ermittelt sich die EFH aus dem arithmetischen Mittel des mit dem Hauptgeb&ude Uberbauten Geléndes.
Der so ermittelte untere Bezugspunkt darf max. um 0,3 m tberschritten werden. Abweichend hiervon
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25

3.1

3.2

3.3

4.1

ist eine zu begriindende Uber- bzw. Unterschreitung in Abstimmung mit der Baurechtsbehérde aus-
nahmsweise zuldssig.

Die maRgebliche Héhe der EFH ist die Oberkante des Rohful3bodens.

Hoéhe der baulichen Anlagen § 16, § 18, § 20 BauNVO
Die maximalen Gebaudehdhen GH1 und GH2 dirfen das in der Planzeichnung enthaltene Maf} nicht
Uberschreiten.

Maximale Gebaudehthe 1 (GH1)

Die maximale Gebaudehéhe 1 (GH1) ist das Maf zwischen der tatséchlich hergesteliten Erdgeschoss-
fuRbodenhdhe und dem Schnittpunkt der senkrechten, traufseitigen AuRenwand mit der Dachhaut, bei
Flachdachern der obere Wandabschluss (Attika).

Maximale Gebdudehothe 2 (GH2)

Die maximale Geb&udeh&he 2 (GH2) ist das MaB zwischen der tatséchlich hergesteliten Erdgeschoss-
fulbodenhdhe und dem héchsten Punkt des Daches (First) bzw. hochstgelegenste Abschluss einer
AuRenwand (Attika).

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliache
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Bauweise § 22 BauNVO
Die Bauweise ist durch Planeintrag in der Nutzungsschablone festgelegt als:

DH - Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind nur Doppelhduser und Haus-

gruppen.
o- Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs.1 BauGB

Die in der Planzeichnung eingetragenen Gebdudeausrichtungen bzw. Firstrichtungen sind zwingend
einzuhalten. Zum Zwecke einer Optimierung bei der Energiegewinnung mittels Solaranlagen kénnen
hiervon abweichende Gebaudehaupt- bzw. Firstrichtungen nur in 90° Schritten zugelassen werden.

Im WA mit der zulassigen Bauweise nur ,Doppelhduser und Hausgruppen® sind die Gebaudehauptrich-
tungen jeweils parallel zur Baugrenze auszurichten.

Baugrenzen § 23 BauNVO

Die tberbaubaren Grundstiicksflachen sind entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Baugrenzen dirfen durch bauliche Anlagen in Form von Garagen- bzw. Tiefgaragengeschossen
(TGa), uberschritten werden, wenn die Erditberdeckung mindestens den Festsetzungen unter Ziff. 9.5
entspricht.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplédtze
§ 9 Abs.1 Nr.1, 2, 4 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO, § 23 Abs.5 BauNVO

Nebenanlagen § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, sofern sie keine Gebaude sind, sind aligemein zulassig.
Nebenanlagen als Gebaude im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO kénnen mit Ausnahme der Vorgarten-
flache (Flache zwischen offentlicher Verkehrsflache und der Gberbaubaren Grundsticksfléche), bis zu

einer GréRe von max. 25,0 cbm umbauten Raum auch auBerhalb der iberbaubaren Fidchen zugelas-
sen werden.
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4.2

4.3

5.2

53

Innerhalb der Pflanzgebotsflachen Pfg sind neben Hauszug&ngen mit ihren zugehdrigen Wegen, Trep-
pen-/ Rampenanlagen nur folgende Nebenanlagen zuldssig: Eingehauste Mulltonnen- und Uberdachte
Fahrradabstellanlagen, wenn diese min. 2,0 m von der &ffentlichen Verkehrsflache abgerickt sind.

Garagen und uiberdachte Stellplatze, Tiefgaragen § 23 Abs.5 BauNVO
Garagen und {berdachte Stellplatze sind innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen allgemein
zulassig. Zuséatzlich sind sie auf den dafur festgesetzten Flachen ,Ga" zuldssig.

Tiefgaragen (inkl. deren Oberdachten bzw. eingehausten Rampenanlagen und notwendigen Stitzmau-
ern) sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der dafiir ausgewiesenen
Flachen ,TGa" zulassig, wenn die Erdiberdeckung mindestens den Festsetzungen unter Ziff. 9.5 ent-
spricht.

Offene Stellpldtze § 23 Abs.5 BauNVO i.V.m. § 8 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Offene, nicht Uberdeckte Stellplatze nach § 12 BauNVO sind innerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
flachen sowie innerhalb der dafiir ausgewiesenen Flachen ,St* zulassig. Innerhalb der Pflanzgebotsfla-
che ,Pfg" sind offene Stellplatze auf max. 40 % der Lange der Vorgartenflache (Lénge Grundstiicks-
grenze zur &ffentlichen Verkehrsflache) zulassig.

Wege, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen auf Baugrundstiicken sind wasserdurchiéssig herzustellen
(z.B. Rasengitter, Rasen- oder Fugenpflaster, wassergebundene Decke). Die Durchlassigkeit des
Schichtaufbaus ist sicherzustellen.

Textteil Ziff. 9.2 und 9.4 zu Pflanzgeboten ist zu beachten.

Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern soweit sie zur Herstellung des
Straenbaukdrpers erforderlich sind § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB

Hinterbeton fur die Randbefestigungen der Straflen- und Fulgangerbereiche sowie bei den Strafllen-
baumalnahmen entstehende Boschungen, Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern der ge-
planten ErschlieBungsanlagen sind auf den Grundsticken zu dulden. Diese kénnen durch Gelandean-
gleichungen auf den Anliegergrundstiicken wieder entfallen.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Es ist eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung — Verkehrsberuhigter Bereich Anlieger-
strafle — entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung festgesetzt.

StraBenverkehrsgriin § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Die Straltenverkehrsgriinflachen sind Bestandteil der Verkehrsflachen.

Private Griinflache § 9 Abs.1 Nr.15iV.m Nr. 25 BauGB

Es wird eine private Griinfliche ,PG* mit Zweckbestimmung ,Hausgérten, Spiel- und Erholungsflachen®
festgesetzt. Zulassig sind Hausgarten, begriinte Freiflaichen sowie Spielflachen mit dem Nutzungs-
zweck entsprechenden Spielgeraten und AulRenbereichsgestaltungen.

Des Weiteren sind notwendige befestigte, fuflaufige ErschlieBungswege zuléassig, sowie damit verbun-
dene Treppen- und Rampenanlagen, notwendige Stitzmauern und Bdschungen zum Abfangen des
Geléandes zur Uberwindung des Hohenunterschiedes von der Rudolfstrale.

Die bestehenden Gehdlzstrukturen sind zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzung zu ersetzen
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7.

8.1

8.2

8.3

8.4

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Lr Mit einem Leitungsrecht zu belastende Fiache mit 3,0 m Breite zugunsten der Eigenti-
mer/ Anlieger des Flurstiicks 144/3 zur Sicherung der bestehenden Schmutz- und Re-
genwasserleitung.

GFLr1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache mit 4,5 m Breite zugunsten
der Eigentiimer/ Anlieger des Flurstiicks 137/9.

GFLr2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache mit 4,5 m Breite zugunsten
Eigentimer/ Anlieger des Flurstiicks 144/3, der Anlieger der rickwértigen Gebaude der
Flurstiicke 143/1 und 144, der Stadt Balingen sowie der zustandigen Ver- und Entsorger.

MaRnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Dachbegriinung

Die Dachflachen von obersten Déachern von Hauptgebauden und Nebengebauden sowie Garagen und
Uberdachten Stellplatzen bis 15° Dachneigung und jeweils mehr als 12,0 m? Grundflache sind flachen-
deckend mit regionalem Saatgut zu begriinen.

Die Begriinung ist mit einer Substratstérke von mindestens 10,0 cm auszufuhren. Die Funktion der
Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten. Solaranlagen durfen die Funktion der Dachbegriinung
nicht einschranken.

Dachmaterialien

Die Verwendung von Metallen ist nur fir untergeordnete und technisch notwendige Bauteile zulassig.
Zur Vermeidung von Metallausschwemmungen sind diese nur mit witterungsfester Beschichtung oder
in ahnlicher Weise behandelt zulassig (nachweislich keine negativen Umweltauswirkungen hervorru-
fen).

Dachfiichenentwisserung und Entwisserung der unbebauten Grundstiicksflachen

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser neu errichteter Gebaude sowie das auf nicht belas-
teten Hofflachen, Stellplatzen und deren Zufahren anfallende Regenwasser ist auf den Grundstiicken
getrennt zu sammeln und auf den jeweiligen Grundstlicken zu versickern bzw. in dem im Strallenraum
zu verlegenden Regenwasserkanalen zuzufihren.

Die Ableitung auf den privaten Grundstiicken ist von den jeweiligen Eigentimern in ausreichender Di-
mensionierung herzustellen. Sie kann Giber Mulden-Rigolen-Systeme oder in befestigter Bauweise, z.B.
Rinnen mittels Naturstein, erfolgen. lhre Ausfihrung muss, mit Ausnahme unmittelbar am Geb&ude
sowie im Bereich der Zufahrten und Terrassen, stets in wasserdurchléssiger Weise erfolgen.

Werden Zisternen zur Regenwassernutzung eingebaut, so ist deren Uberlauf in die Regenwasserkanéle
einzuleiten. Eine zusatzliche Nutzung des Regenwassers Uber Zisternen ist winschenswert.

Die Dachentwasserung ist in den Bauplénen darzustellen.
Siehe Hinweise unter Kapitel B Hinweise zur Niederschlagsbeseitigung.

Stellpldtze, Zufahrten, Wege und Nebenanlagen

Wege, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen auf Baugrundsticken sind wasserdurchlassig herzustellen
(z.B. Rasengitter, Rasen- oder Fugenpflaster, wassergebundene Decke). Die Durchléassigkeit des
Schichtaufbaus ist dauerhaft sicherzustellen.
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8.5

9.2

9.3

9.4

Artenschutzrechtliche Mainahmen - CEF - MaBnahme

Installation von Sperlingskoloniekésten

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich an mind. acht Gebauden Brutstatten des Haussperlings.
Bei notwendiger Umsetzung bzw. baulichen Veranderungen missen jeweils vom Vorhabentrager in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde beim Landratsamt vorab Alternativstandorte festge-
legt werden. Folgende MalRnahmen sind vor BaumaBnahmen durchzufihren:

- pro entfallener Brutstatte ist 1 Haussperlingskoloniekasten aufzuhangen
Nistkasten miissen an geeigneten Gebauden im nahen Umfeld aufgehéngt werden
Nistkasten sind von fachlich versiertem Personal aufzuhéngen

- schadhafte Nistkasten missen ersetzt werden.

Hinweis: Es wird auf das artenschutzrechtliche Gutachten zum Bebauungsplan verwiesen sowie auf die
unter Kapitel B Artenschutz aufgefuihrten weiteren Hinweise.

Pflanzgebote § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Allgemeines Pflanzgebot — nicht {iberbaute Grundstiicksfldchen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Die nicht {iberbaubaren und nicht der ErschlieBung dienenden Grundstiicksflachen sind von Versiege-
lungen freizuhalten, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Je 150,0 gm der nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind mit mindestens 1
hochstadmmigen, gebietsheimischen und standortgerechten Laub- oder Obstbaum sowie 5 gebietshei-
mischen und standortgerechten Strauchern einzeln oder in Gruppen zu pflanzen (Pflanzliste siehe Ka-
pitel B Hinweise).

GrobBflachig mit Steinen (lose, flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergérten oder -schittungen)
bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen
nicht oder nur in geringer Zah! vorkommen (Schottergarten) sind im Bereich dieser Freifiachen (unbe-
baute Filachen) nicht zuléssig.

Flachiges Pfianzgebot Pfg — Begriinung Vorgartenzone

Die mit Pflanzgebot ,Pfg" gekennzeichnete Flache in der Planzeichnung ist zu mindestens 50% als
Pflanzflache mit gebietsheimischen, standortgerechten Baumen, Strauchern und Stauden gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten (Pflanzliste siehe Kapitel B Hinweise).

Einzelpflanzgebote - Anpflanzen Einzelbdume entlang BenneckstraBe § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung sind entlang der Benneckstralie gebietsheimi-
sche, standortgerechte Laubbaume I. Ordnung gemag Pflanzliste 1 (siehe Kapitel B) zu pflanzen.

Die Einzelbdume sind entsprechend dem arttypisch naturlichen Wuchs zu pflegen und zu erhaiten.
Bei Ausfall sind diese gleichwertig zu ersetzen.

Mindestqualitat: Hochstamm, STU 16/18
Im Zuge der Ausfihrungsplanung kann von den festgesetzten Standorten in der Planzeichnung um
bis zu max. 5,0 m abgewichen werden.

Pflanzgebot - offene, private Stellplatzanlagen
Bei offenen, privaten Stellplatzanlagen ist pro 4 angefangene Stellplatze 1 hochstdmmiger, standort-
gerechter Laubbaum anzupflanzen (Pflanzliste siehe Kapitel B Hinweise).

Die Gehélze sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall sind diese spatestens in der da-
rauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelpflanzgebote entlang der Benneckstrafte konnen auf die
Anzahl zu pflanzender Baume bei offenen, privaten Stellplatzanlagen innerhalb der flachigen Pflanzge-
botsfidche Pfg angerechnet werden.
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9.5

9.6

Erdiiberdeckung und Begriinung von Tiefgaragen und Garagengeschossen § 9 Abs.1 Nr.25a
iV.m. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB
Decken von Tiefgaragen- und Garagengeschossen, die nicht mit Gebauden und deren Zuwegungen
sowie Nebenanlagen iiberbaut werden, sind vollstandig mit einer Erdaufschiittung zu versehen und als
Vegetationsflachen anzulegen.

Fur Erdaufschiittungen Uber Drainschicht sind folgende Stérken festgesetzt:
- Mindest-Erdaufschittung: 60 cm
Sind auf den Tiefgaragen- und Garagengeschossen gemaR Pflanzvorschriften Bdume und Straucher

zu pflanzen, sind folgende punktuelle Erdstarken/ -aufschiittungen innerhalb der betreffenden Pflanz-
bereiche vorzusehen:

- Hochwachsende Straucher und klein- und mittelkronige Bdume: min. 100 cm
- Groftkronige Baume: min. 150 cm

Fassadenbegriinung § 9 Abs.1 Nr.25ai.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

20 % der Fassadenflache ist zu begriinen. Technisch begriindete Ausnahmen kénnen zugelassen wer-
den. AuRenwandflachen, die auf eine Lange von 3,0 m keine Offnungen aufweisen, sind je 2,0 m Wand-
lange mit mindestens 1 Schiing-, Rank- oder Kletterpflanzen gemaf Pflanzliste 4 zu begriinen. Die Fla-
che wird auf die Fassadenflache nach Satz 1 angerechnet. Die flaichendeckende Begriinung ist dauer-
haft zu erhalten.

Fassadenbegriinung von Garagengeschossen

80% der Fassaden- bzw. Wandfliachen von Tiefgaragen- und Garagengeschossen, welche Uber die
Erdoberflache hinausragen (rickwartig zur Rudolfstralte) sind zu begriinen. Technisch begriindete Aus-
nahmen kénnen zugelassen werden. Die AuBenwandflachen sind mit Schling-, Rank- oder Kletterpflan-
zen gemah Pflanzliste 4 zu begriinen. Die flachendeckende Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.
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B. Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Kennzeichnungen § 9 Abs. 5 BauGB

Altstandort Mébelfabrik

Die Flurstiicke 859/1 und 858/2 sind im Bodenschutzkataster unter der Flachen-Nr. ,03542 — AS M&-
belfabrik Schiile und Ehninger" mit ,B-Entsorgungsrelevanz” erfasst. Dies bedeutet, dass der Verdacht
einer Altlast nicht gegeben ist, auf dem Grundstiick jedoch Belastungen vorhanden sein kénnen die erst
bei baulichen Veranderungen (z.B. Erdaushub) erkennbar werden.

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6a BauGB

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet — HQ100-Gebiet

Der Geltungsbereich liegt mit einem geringfugigen Flachenanteil (Fist. 144/1) im Stidosten des Gebiets
(Kreuzungsbereich Waldstetter Str./ Benneckstr.) in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet/
HQ100-Gebiet i. S. des § 76 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG).

Es handelt sich hierbei um ein Gebiet, in dem ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren
zu erwarten ist (HQ100). Innerhalb der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete gelten die Schutzvor-
schriften entsprechend § 78ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Die Hochwasserrisikomanagement-Abfrage gibt fur diesen Bereich bei einem 100-jahrlichen Hochwas-
ser eine Uberflutungstiefe von 0,1 m (Wasserspiegel 554,9 m 0. NHN) an.

Im Bebauungsplan sind fiir diesen Bereich nicht-tiberbaubare Grundstiicksflachen dargestelit. Fur das
bestehende Gebdude auf Flst. 144/1 wurde im September 2016 eine Baugenehmigung erteilt. Das
Grundstiick ist neu bebaut.

Risikogebiet auflerhalb von Uberschwemmungsgebieten — HQextrem

Das Plangebiet ist mit einem geringfiugigen Flachenanteil (Stidostecke Fist. 144/1) bei einem extremen
Hochwasserereignis (HQexrem) betroffen. Bei einem Extremhochwasser kann dieser Bereich laut Hoch-
wasserrisikomanagement-Abfrage mit einer Uberflutungstiefe von 0,1 m (Wasserspiegel 555,0 m
. NHN) Uberflutet werden.

Die betreffenden Teilflachen sind als Risikogebiete i.S. des § 78b Abs. 1 des WHG im Bebauungsplan
nachrichtlich tbernommen.

Zum Schutz des Eigentums sind geeignete Malnahmen (Bau- und Verhaltensvorsorge) vorzusehen.
Siehe dazu: Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hochwasserschutzfibel (Bundesministeriums fir Verkehr,
Bau und Stadtentwicklung (2011)), Bauen bei Hochwasserrisiken und in Uberschwemmungsgebieten
(Ministerium fir Umwelt, Klima, Energiewirtschaft des Landes Baden-Wirttemberg (2014)), Landesin-
formationssystem UDO (www.udo.lubw.baden-wuerttemberg.de) und anderen Publikationen des Um-
weltministeriums des Landes Baden-Wiritemberg.
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Hinweise

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf der Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungs-
bereich von Gesteinen der Posidonienschiefer- und Amaltheenton-Formation. Mit lokalen Auffallungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbe-
feuchtung) des tonigen/ tonig-schluffigen Verwitterungsbodens im Bereich der Gesteine der Amalthe-
enton-Formation ist zu rechnen.

Mit Olschiefergesteinen im Bereich der Posidonienschiefer-Formation ist zu rechnen. Auf die bekannte
Gefahr maglicher Baugrundhebungen nach Austrockung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen
durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer kénnen betonangreifendes, sulfat-
haltiges Grund- bzw. Schichtwasser fithren. Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Ol-
schieferthematik erfahrenes privates Ingenieurburo wird empfohlen.

Darliber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro empfoh-
len.

Erdbebengefiahrdung

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 gemaR der Karte der Erdbebenzonen der Bundes-
republik Deutschland. D.h. das Plangebiet liegt in einer der am starksten erdbebengeféhrdeten Zonen
Deutschlands.

Im Hinblick auf die weitere Planung, insbesondere die Statik der Gebaude, wird auf die DIN 4149 ,Bau-
ten in deutschen Erdbebengebieten — Lastnahmen, Bemessung und Ausfilhrung tiblicher Hochbauten®
verwiesen. Die DIN 4149 ist in der Liste der Technischen Baubestimmungen gelistet und ist damit all-
gemein eingefihrt.

Artenschutz —~ CEF-MaBnahmen bei weitergehenden Planungen

Entsprechend des Artenschutzgutachtens zum Bebauungsplan sind allgemein vor Eingriffen, sprich bei
Fall-, Rodungs- und Schnittarbeiten sowie Abriss von Gebauden oder Arbeiten an Geb&uden und Ge-
lande die Gebaude/ baulichen Anlagen sowie Geholze auf das Vorhandensein von Végeln und Fleder-
mausen (Nestern, Baumhohlen, Brutstatten, etc.) vom Vorhabentrager durch eine fachkundige Person
zu prifen und zu dokumentieren.

Eine Entfernung und Entwertung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist nur mit der Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt zulassig. Ggf. sind entsprechende Vermeidungsmali-
nahmen (z.B. Beachtung sensibler Zeiten) und AusgleichsmafRnahmen (Angebot geeigneter Ersatz-
quartiere) zu berlicksichtigen und vorab mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Es wird auf das artenschutzrechtliche Gutachten zum Bebauungsplan verwiesen.
Vermeidungsmaflnahmen

Zur Vermeidung der Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr.1-3 BNatSchG sind folgende Mafinahmen
einzuhalten bzw. vorzusehen:

V1: Bauzeitenbeschrankung fur die Baufeldfreimachung sowie fiir Eingriffe in Dach- und Fassadenbe-
reich: (Zeitliche Beschrénkung fir Féll-_ Rodungs- und Schnittarbeiten sowie Abriss von Gebduden
oder Arbeiten an Gebduden und Geldnde): Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar

Zur Vermeidung von baubedingten Individuenverlusten durfen die im Plangebiet vorhandenen Ge-
hélze nur auBerhalb der Brutzeit von Végeln, im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar
gerodet werden. Riickbauarbeiten sollten nach Abschluss der Brutzeit, frihestens ab Mitte August
erfolgen. Vor Baubeginn ist die Absenz von belegten Nestern fachlich zu prifen. Im Idealfall erfol-
gen die Riickbauarbeiten im Winterhalbjahr (01.11.-28.02.). Sollten bei der Kontrolle britende Vo-
gelarten an den betroffenen Gebsuden festgestellt werden, ist die zusténdige Naturschutzbehdrde

Seite 10 von 18



Anlage 2 und 3 zur Satzung ,,Benneck zwischen Waldstetter StraBe und RudolfstraRe”

Stadt Balingen _
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Stand: 23.03.2023
JBenneck zwischen Waldstetter Stralte und Rudolfstralle”

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN; ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

beim Landratsamt zu informieren und das weitere Vorgehen mit ihr abzustimmen. Zu beachten ist,
dass sich die Bauarbeiten dadurch ggf. verzégern kénnen und/oder ein Baustopp erforderlich wer-
den kann.

Um Individuenverluste bei gebdudebewohnenden Fledermausarten auszuschlieflen, ist es erfor-
derlich, die Ruckbauarbeiten auBerhalb der Hauptaktivitéitszeit von Flederméusen, d.h. von 01.
November bis 28. Februar, durchzufihren. Sollten Riickbauarbeiten auferhalb der oben genann-
ten Bauzeiten stattfinden so ist der Riickbau durch einen erfahrenen Artkenner zu kontroltieren und
zu begleiten.

Zudem muissen die Gebaude nochmals rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten hinsichtlich Fleder-
mausvorkommen Uberprift werden. Sollten bei der Kontrolle Fledermause festgestelit werden, ist
die zustandige Naturschutzbehérde beim Landratsamt zu informieren und das weitere Vorgehen
mit ihr abzustimmen. Zu beachten ist, dass sich die Rickbauarbeiten dadurch ggf. verzégern kén-
nen und/oder ein Baustopp erforderlich werden kann.

Eine Entfernung und Entwertung der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Végeln und Flederméau-
sen ist nur mit der Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde zuléssig.

V2: Kontrolle der Gebdudebereiche und Gehdlzstrukturen auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
Végeln und Fledermausen sowie Dokumentation der Ergebnisse; Zeitraum Mai bis Ende August

Um eine Tétung oder Schadigung von Flederm&usen und Vogelindividuen einschlieBlich ihrer Eier
wahrend der Abriss- und UmbaumaBnahmen zu vermeiden, milssen die Geb&ude rechtzeitig vor
Eingriffen vom Vorhabentrager durch eine fachkundige Person auf Vorhandensein von Fledermé&u-
sen und Végeln untersucht und entsprechend dokumentiert werden.

Eine Entfernung und Entwertung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Végeln und Fledermau-
sen ist nur mit vorheriger Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt zulés-
sig.

V3: Zielgerichtete Beleuchtung im Aulenbereich

Um die Irritation durch Licht fur die Fledermause zu minimieren, sind Auflenbeleuchtungen so aus-
zurichten, dass eine zielgerichtete Beleuchtung erfolgt und ausreichend ,Dunkelbereiche” verblei-
ben, um als Jagdhabitat durch Flederméause genutzt werden zu kénnen.

Insbesondere muss eine Beleuchtung des bevorzugten Jagdgebietes im Bereich der Gehélze an
der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches unterbleiben.

Beschreibung der Ma3- - Straflen- sowie AuRengeb&udebeleuchtungen missen zielge-
nahme: richtet nach unten ausgerichtet werden.
- Seitliche Lichtabstrahlung und Streulicht muss vermieden wer-
den.

- Verwendung von Lampen und Leuchten mit insektenschonen-
der Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum.

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind an grofflachigen Fensterfronten geeignete Mafinahmen
(z.B. Einbau von fur Vége! sichtbare Scheiben, Vogelschutzglas oder andere vergleichbare Mal-
nahmen) zu treffen. Auf die Arbeitshilfe der Schweizerischen Vogelwarte Sempach (2012) wird
verwiesen.

* Durchldssigkeit von Einfriedungen

Bei Zaunen ist auf einen Mindestbodenabstand von 15 — 20 cm zu achten, um die Kleintierdurch-
lassigkeit zu gewahrleisten. Schachte sind so anzulegen, dass keine Kleintierfallen entstehen
(durch Abdeckungen oder Ausstiegshilfen).

* ergdnzt am 26.10.2023
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Zum jetzigen Planungszeitraum stehen neben dem Baugesuch auf Fist. 144/2 keine weiteren Verédnde-
rungen an. Generell gelten die Vorschriften zum Natur- und Artenschutz,

Entsprechend des Artenschutzgutachtens sind bei notwendig werdenden Veranderungen am Geb&ude
RudolfstraBie Nr. 6 CEF-Mafinahmen durchzufiihren. Folgende MalRnahmen zur Sicherung der konti-
nuierlichen dkologischen Funktionalitat (CEF-MaRnahmen) missen durchgefuhrt werden, um Gefahr-
dungen lokaler Populationen zu vermeiden, falls weitergehende Planungen Eingriffe in Gebéude- und
Geholzstrukturen vorsehen und Verbotstatbestsinde nicht ausgeschlossen werden kénnen. Die Mali-
nahmen missen zum Zeitpunkt des Eingriffs wirksam sein sowie im funktionalen Zusammenhang mit
der vom Eingriff betroffenen Lebensstétte stehen, um die dkologische Funktionalitat der Fortpflanzungs-
oder Ruhestatte der jeweiligen Art erhalten zu kénnen.

Am Gebaude (sidliche Fassade) Rudolf-Strafle Nr. 6 befinden sich mehrere Schwalbennester. Bei not-
wendiger Umsetzung missen vom Vorhabentrager in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
beim Landratsamt vorab Alternativstandorte festgelegt werden. Pro entfallendem Mehischwalbennest
muss ein kiinstliches Doppelnest an geeigneten Gebauden im nahen Umfeld aufgehangt werden.

Umweltfreundliche und Insektenschonende Beleuchtung

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die Beleuchtung mit insektenschonenden Lampen entspre-
chend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht
erzeugen. Die Aufienbeleuchtung ist auf das unbedingte erforderliche Mindestmal zu beschrénken.

Nachteilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt durch kiinstliche Lichtquellen sind zu vermeiden. Es
sind daher umweltvertragliche Leuchtmitte! zu verwenden. Empfohlen werden LED-Beleuchtung oder
vergleichbare umweltvertragliche Produkte. Auf die ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung
von Lichtimmissionen® der Bund/ Lander — Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) wird verwie-
sen.

Anlage von Griinflachen

Es wird auf das Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der
Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG) § 21a NatSchG Gartenanlagen verwiesen.

Es ist darauf hinzuwirken, dass Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet werden und Gartenfiachen
vorwiegend begriint werden. Schotterungen zur Gestaltung von privaten Gérten sind grundsétzlich
keine andere zulassige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner
wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt werden.

Erhaltung von Gehélzen

Tiefbauarbeiten und das Lagern von Stoffen innerhalb des Wurzelbereiches von zu erhaltenden Bau-
men sind nicht zuléssig. Bei Baumalinahmen ist ein entsprechender Baumschutz nach DIN 18920 und
RAS-LP 4 vorzunehmen. Der Wurzelbereich darf nicht versiegelt werden.

** Archdologische Denkmalpflege

Soliten bei der Durchfilhrung vorgesehener Erdarbeiten arch&ologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist dies geméaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-schutzbehérde oder der Gemeinde an-
zuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerk-zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Be-
funde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unveradndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Sub-
stanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfilhrende Baufirmen soll-
ten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

** ergdnzt am 26.10.2023

Pflanzlisten

Pflanzliste 1:
Einzelbdume, Laubbidume
Gebietsheimische, standortgerechte Laubbiume, Mindestqualitét: Hochstamm, STU 16/18
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Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hénge-Birke
Hainbuche
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Trauben-Eiche

Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus intermedia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Stiel-Eiche

Echte Mehlbeere
Eberesche, Vogelbeere
Speierling

Schwedische Mehlbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Pflanzliste 2:

Obstbaume

Einheimische, standortgerechte Obstbaume, Mindestqualitdt: Hochstamm, STU 12/14

Apfel: in den Sorten

Boiken

Bohnapfel

Brettacher

Grahams Jubildumsapfel
Hauxapfel

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm

Krigers Dickstiel
Schéner aus Nordhausen
Schéner von Herrenhut
Sonnenwirtsapfel

Rote Sternrenette

Birnen:in den Sorten

Steinobst: in den Sorten
Ontariopflaume
Kénigin Vikroria
Ersinger Frithzwetschge
Wangenheims Frithzwetschge
Dt. Hauszwetschge
Mirabelle von Nancy
Oullins Reneklode
Graf Althans Reneklode
SiiRkirsche: in den Sorten
Burlat
Dolleseppler
Unterlander

Doppelte Phillips
FéaRlesbirne
Gelbmostler
Oberdsterreicher
Palmischbirne
Schweizer Wasserbirne
Kirchensaller Mostbirne

Roter Bellefleur

Groflle Schwarze Knorpel

Welschisner Buttners Rote Knorpel
Wiltshire Adlerkirsche von Béartschi
Winterrambour Regina
Sauerkirsche: in den Sorten Beutelsba-
cher Rexelle
Beutelsbacher Rexelle
Pflanzliste 3:

Gebietsheimische und standortgerechte Gehdlze, private Griinflichen
Mindestqualitat: Straucher, Héhe 100-125

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare

Feldahorn

Hainbuche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger Wei3dorn
Eingriffliger Weilkdorn
Pfaffenhiitchen
Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdomn

Hundsrose

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball
Gewodhnlicher Schneeball
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Pflanzliste 4:

Rankgewdéchse/ Kletterpflanzen

Clematis vitalba Waldrebe

Hedera helix Efeu

Lonicera caprifolium Jelangerjelieber

Lonicera heckrottii Feuergeilblatt

Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

Parthenocissus quinquefolia ,Engelmannii* Wilder Wein (selbstklimmend)

Parthenocissus quinquefolia ,Veitchii“ Wilder Wein (selbstklimmend)
Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (zum Beispiel Millriick-
stande, Verfarbung des Bodens, auffalliger Geruch oder &hnliches), ist das Landratsamt Zollernalbkreis
sofort zu benachrichtigen.

Retentionszisternen

Falls eine Regenwasserzisterne der Gewinnung von Brauchwasser dienen soll, wird ausdricklich auf
die DIN-gemaRe Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser hingewiesen.

Niederschlagsbeseitigung

Gemah § 2 Abs. 2 Satz 3 NiedSchlwWasBesV BW und DWA-A 138 ist die Versickerung von Nieder-
schlagswasser (iber die belebte Oberbodenzone allen anderen dezentralen Beseitigungswegen vorzu-
ziehen. Die Méglichkeit zur Versickerung ist vorrangig zu tberprifen und nachzuweisen.

Falls die Einleitung in den stellenweise verdolten Grundbach die einzige tragbare Lésung darstellt, ist
das Niederschlagswasser gedrosselt dem Gewasser zuzufithren. Als Drossel ist der naturliche Gebiets-
abfluss mit einer Regenspende (Qr15, n=1) festgelegt.

*** Durch das Plangebiet filhren Niederschlagsabflussbahnen. Diese sollten weiterhin beriicksichtigt
werden, vor allem bei dem Bau von Tiefgaragen, etc.
*** ergénzt am 26.10.2023

Photovoltaik-Pflicht-Verordnung Baden-Wiirttemberg (PVPf-VO) und Klimaschutzgesetz Ba-
den-Wiirttemberg (KSG BW)

Es wird auf die jeweils gliltige Fassung der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung Baden-Wirttemberg (PVPf-
VO) sowie des Klimaschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (KSG BW) hierbei im Speziellen zur Pflicht
der Errichtung von PV-Anlagen auf Wohngeb&uden und Nicht-Wohngeb&uden und deren Mindestan-
forderungen sowie der Kombination mit Dachbegriinungen, verwiesen.

Freiflichengestaltungsplan

Mit der Vorlage von Bauantragen sind vom Antragsteller fachlich qualifizierte Freiflachengestaltungs-
pléane mit Darstellung und Erléuterung der freiraumgestalterischen Mafinahmen der Baugenehmigungs-
behérde vorzulegen, die nach fachkundiger Prufung Bestandteil der Baugenehmigung werden.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, 30.11.2023
fﬁf\“\, g
Micha i I |
Baudezernent 4 Wi v g’b
Dirk Abel

Oberbirgermeister
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Ortliche Bauvorschriften

1.
1.1

1.2

13

14

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Dachform und Dachneigung § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Die jeweils zulassigen Dachformen und Dachneigungen der Hauptgebaude sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

Es bedeuten:
FD Flachdach 0°bis 5°
SD  Satteldach 30° bis 40°

Im begriindeten Einzelfall kénnen von der Baurechtsbehérde Ausnahmen von den festgesetzten Dach-
neigungen bis zu +/- 3° zugelassen werden.

Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind Dachform und Dachneigung einheitlich auszufithren.
Garagen und Carports sind als begriintes Flachdach auszufiihren.

Untergeordnete Dachflachen bis 25,0 gm durfen auch mit anderen Dachformen und Dachneigungen
ausgefiihrt werden.

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung von Dachern mit einer Dachflache von mehr als 12,0 gm werden folgende
Festsetzungen getroffen:

»  Zuléssig sind unglasierte, nicht reflektierende Dachziegel oder Dachsteine in roter bis rotbrau-
ner Farbe, sowie Dachbegriinungen und Anlagen zur solaren Energiegewinnung.

- Die obersten Geschosse der Hauptgebaude von Flachdachern sind zwingend zu begrinen.

»  Garagen, Carports und Nebenanlagen tiber 12,0 gm Grundflache sind mit begriinten Déchern
zu errichten. Ausnahmsweise kdnnen auf diesen Terrassen zugelassen werden.

»  Metalleindeckungen sind nur fir untergeordnete Bauteile zuldssig. Aus Griinden des Boden-
und Wasserschutzes, diirfen nur solche Materialien verwendet werden, die dauerhaft sicher-
stellen, dass keine Ausschwemmung von Schwermetallen in das Regenwasserableitungssys-
tem erfolgt.

In begrindeten Einzelfallen kdnne auch andere Materialien zur Dacheindeckung zugelassen werden.

Seitliches Einriicken der AuBenwiinde vom Giebel bei Sattelddchern bzw. seitlichen Aulen-
winden bei Flachdichern entlang der BenneckstraRe

Bei Gebauden, die traufseitig entlang der Benneckstralle zu errichten sind, sind die méglichen Flach-
dachbauten (sudliche Anbauten) innerhalb der Baufensterfestsetzung GH1 max. =7,2 m (FD), min. 1,0
m von den seitlichen Giebelwénden bei Satteldachausfihrung bzw. von den seitlichen Aulenwénden
bei Flachdachausfiihrung abzuriicken.

Abriicken des obersten Geschosses entlang Waldstetter Str. bei Flachdachausfiihrung

Werden die Gebaude entlang der Waldstetter Str. mit Flachdach ausgefiihrt, so sind die jeweiligen Ge-
baudeauflenwéande/ -aufenkanten des obersten Geschosses Uber die gesamte Gebaudelange zur Ge-
baudeaufienwand/ -auRenkante des darunter liegenden Geschosses folgendermalien zurlickzusetzen:

- um min. 0,5 m von der GebaudeauBRenwand/ -auflenkante der Ostfassade (Waldstetter Str.)
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1.5

3.2

Dachaufbauten, technische Anlagen und Anlagen zur Solarenergienutzung

Bei Flachdachern sind Dachaufbauten, mit Ausnahme von Anlagen zur technischen Gebdudeausris-
tung, nicht zulassig. Dachaufbauten wie z.B. Terrassen Uber obersten Geschossen sind nicht zuléssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei geneigten Dachern ab einer Neigung von min. 35° wie
folgt zulassig:
« Die Lange des Dachaufbaues darf 50 % der Lénge des zugehorigen Dachabschnittes nicht
Uberschreiten.
+ Esist mindestens ein Abstand von 1,2 m von der AuRenkante des Dachaufbaus zur AulRenkante
der Giebelwand einzuhalten.
+  Der Ansatz der Dachgauben darf erst nach ¥ der Sparrenldnge gemessen ab dem Dachfirst
beginnen.
+ Die Dachneigung von Gauben und Zwerchgiebeln ist, mit Ausnahme der Schleppgauben, in der
Neigung des Hauptdaches auszufihren.
«  Verschiedene Formen von Dachaufbauten auf einer Gebdudeseite sind unzuléssig.
«  Ein Nebeneinander von Dachaufbauten und Dacheinschnitten auf einer Gebaudeseite ist unzu-
lassig.
Nutzung solarer Energie

Bei Satteldéchern ist eine Aufsténderung abweichend von der Dachneigung unzuldssig; Anlagen zur
Nutzung von solarer Energie sind nur parallel zur Dachneigung montiert zulassig. Die Montage kann
ins Dach integriert oder auf der Dachdeckung erfolgen. Ein Uberschreiten des Dachfirstes ist nicht zu-
lassig.

Anlagen zur Nutzung von solarer Energie sind bei Flachdéchern bis max. 80 cm Uber die Dachflache
zulassig.

Werbeanlagen § 74 Abs.1 Nr.2 LBO

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuléssig.
Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Fassade der Gebadude zulassig. Sie durfen nicht auf dem
Dach oder auf freistehenden Werbetrégern errichtet werden.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Booster (Lichtwerbung am
Himmel) sind nicht zulassig.

Werbeanlagen diirfen 2,0 qm auf jeder Fassadenflache nicht Uberschreiten.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Gestaltung der privaten Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Nicht tberbaute und nicht der ErschlieBung dienende private Grundstilicksfléchen sind durchgéngig
gartnerisch anzulegen sowie gemaR Vorgaben der planungsrechtlichen Festsetzungen (Pflanzgebote)
zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. Sie sind grundsétzlich von Versiegelungen, Teilversiegelung
oder sonstigen Nutzungen frei zu halten.

Gestaltung und Lage von Platzen fiir Abfallbehéiter/ Millstandorten

Dauerhafte Standplatze fur bewegliche Abfall- und Wertstoffbehélter sind jeweils auf dem Grundstiick
in die Hauptgeb&ude zu integrieren oder allseitig und gegen direkte Sonneneinstrahlung geschiitzt ein-
zuhausen. Abfall- und Wertstoffbehalter /-anlagen mit einer Grundflache gréfier als 3,0 gm, sind zusétz-
lich einzugriinen und von éffentlichen Verkehrsflachen min. 2,0 m abzuriicken. Dachflachen sind ent-
sprechend Teil A Ziff. 8.1 zu begriinen.
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3.3

3.4

Einfriedungen
Sockel an Einfriedungen (durchlaufende Fundamente) sind bis max. 0,4 m Hohe zulassig.
Mauern, Stacheldraht oder Maschendraht sind nicht zuléssig.

Zulassig sind:
¢ gegeniber Sffentlichen Verkehrsflachen: lebende Hecken, Holz- und Metallzdune in transparen-
ter Bauweise, wenn diese in die Hecke integriert sind bis max. 1,2 m Héhe
» zwischen privaten Baugrundstiicken: lebende Hecken, Holz- und Metallzaune in transparenter
Bauweise, wenn diese in die Hecke integriert sind bis max. 1,5 m Héhe

« Sichtschutzwande im Terrassenbereich sind mit maximal 2,0 m Héhe und 3,0 m Lange zulassig.

Stitzmauern und Béschungen

Aus topografischen Griinden erforderlich werdende Stiitzmauern zur Uberwindung von Hohenunter-
schieden, sind unabhangig von ihrem Abstand zur Grenze bis zu einer Héhe von maximal 1,0 m je
Grundstiick tber natirlichem Gelénde zulassig.

Stutzmauern dirfen hintereinander errichtet werden. Bei Terrassierungen haben Stitzmauern einen
Abstand untereinander von mindestens ihrer Hohe einzuhaiten.

Notwendig werdende Stitzmauern entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind bis maximal 0,4 m Hoéhe
zulassig.

Stitzmauern haben einen Mindestabstand von 0,3 m zur éffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Freileitungen § 74 Abs.1 Nr.5 LBO
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

Stellplatzerhéhung §37 Abs. 1 LBO i.V.m. §74 Abs. 2 LBO

Abweichend von § 37 Abs.1 LBO wird entsprechend § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO der Stellplatzschliissel fur
Wohnungen auf 1,5 Stellplatze festgesetzt.

Bei Einfamilienhausern, Doppelhaushalften und Reiheneinzelhdusern sind unabhangig von der Woh-
nungsgréRe 2,0 Stellplatze erforderlich. Stellplatze vor Garagen/ Carports (gefangene Stellplétze) kon-
nen auf den Stellplatzschlissel angerechnet werden.

Riickhaltung/ Ableitung von Niederschlagswasser § 74 Abs.3 Nr. 2 LBO

Bei neu errichteten Gebauden ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser der Dachflachen
und befestigten Freiffachen getrennt zu sammeln und zu versickern bzw. zurlickzuhalten. Sollte dies
nicht méglich sein, ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser der Dachflachen und befes-
tigten Freiflfachen soweit es nicht auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht wird, zurlickzuhalten
und gedrosselt an einen 6ffentlichen Regenwasserkanal anzuschlieBen. Sofern kein Regenwasserka-
nal zur Verfligung steht, ist das Niederschlagswasser gedrosselt an den &ffentlichen Mischwasserkanal
anzuschlielen.

Zur Ruckholung und gedrosseiten Ableitung des Niederschlagswassers ist auf den Baugrundstiicken
eine Regenwasserretention durch geeignete Anlagen in hinreichender Dimensionierung vorzusehen
(Retentionszisterne mit Drosselablauf 0. A.).

Aus den Kanalnetzberechnungen ergeben sich folgende maximalen Wassermengen (Einleitungsbe-
schrankungen -maximale Einleitmenge I/s*ha (Liter pro Sekunde je Hektar)-):

- Die Hausentwasserung bei Neubauten und grundlegenden Sanierungen ist fir Regenwasser auf
eine Drosselung von 13 I/s*ha auszulegen

- Neubauten entlang der Waldstetter StralRe sind an den Regenwasserkanal (Dole) in der Wald-
stetter Stralle anzuschliefien
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- Die Hausentwésserung bei Neubauten und grundlegenden Sanierungen ist fir Schmutzwasser

auf eine Drosselung von 37 I/s*ha zu gewahrleisten

Aufgrund der Einleitungsbeschrankungen ist im Zuge der weiteren Planungen ein Nachweis zu fiihren.
Die Retentionsanlagen sind in den Bauvorlagen darzustellen.
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